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1338.

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od 12. septembra 2019. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA "TURISTICKA ZONA LEPETANE",
OPSTINA TIVAT

("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019)

Clan 1
Pristupa se izradi Urbanistickog projekta "Turisticka zona Lepetane", opStina Tivat (u daljem tekstu: UP).

UP predstavlja planski osnov za koris¢enje potencijala, odrzivi razvoj, oCuvanje, zaStitu i unaprijedivanje
podrugja iz stava 1 ovog Clana.

Clan 2

UP je ograni¢en magistralnom saobra¢ajnicom na sjeverozapadu, postoje¢om lokalnom saobracanicom na
istoku, zatim ide granicom kat. parc. 240/1 KO Lepetane na jugoistoku obuhvatajuci djelove kat. parc. 254 i 285 pa
zatim cijelu kat. parc. 286 i nastavlja granicom kat. parc. 240/1 i 240/2 sve KO Lepetane na jugu.

Obuhvat UP-a iznosi cca 4,69ha.

Clan 3

Za UP ¢e se raditi Strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 1 52/16).

Clan 4

Finansijska sredstva potrebna za izradu UP-a obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije organa drZzavne
uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam u iznosu od 10.000,00 eura.

Clan 5
Rok za izradu UP-a je Sest mjeseci, od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade planskog dokumenta.

Clan 6

UP se izraduje na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
Broj: 07-3907
Podgorica, 12. septembra 2019. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovid, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA "TURISTICKA
ZONA LEPETANE", OPSTINA TIVAT

I. UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta "Turisticka zona Lepetane", opStina Tivat, je obezbijedjivanje bolje
valorizacije prostora. Urbanistickim projektom treba razraditi prostor koji ima iskljucivo turistiCku namjenu,
odnosno turisticki kompleks sa sportskim povrSinama i manjim kampom.

UP-om treba predvidjeti prestrukturiranje postojece vojne zone za potrebe turizma. Njihova budu¢a namjena i
nacin koris¢enja moraju biti u skladu sa potrebama grada i neposrednog okruzenja.

Pravni osnov za izradu i donosenje UP-a koji se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Tivat (u
daljem tekstu: PUP Tivat) sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
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CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore
primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217
ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (""Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i1 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati
odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu UP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, buduci da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

II. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Obuhvat UP-a iznosi cca 4,69 ha data je na slici 1.
UP obuhvata dio teritorije do sada "uglavnom neizgradenog podrucja ", koje se koristilo kao vojna kasarna, sa
sadrzajima koji su bili neophodni za njeno funkcionisanje.

UP je ograni¢en magistralnom saobracajnicom na sjeverozapadu, postojeCcom lokalnom saobrac¢anicom na
istoku, zatim ide granicom kat. parc. 240/1 KO Lepetane na jugoistoku obuhvatajuéi djelove kat. parc. 254 i1 285 pa
zatim cijelu kat. parc. 286 i nastavlja granicom 240/1 i 240/2 sve KO Lepetane na jugu.

N RN
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Shka br. 1. Obuhvat UP-a

II1I. USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

Pravni ekspert doo, Podgorica 2



Katalog propisa 2019

U postupku izrade UP-a treba obezbijediti sljedeéi planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Tivat, PPPN za Obalno podrucje i druge dokumentacije sa drzavnog i
lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, studije);

- analizu i1 ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu 1 ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trzi$nih i demografskih trendova i posljedica na izgradnju,
infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i slicno;

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

IV. PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREPENJA I ZASTITE
PROSTORA

Vizija razvoja prostora u obuhvatu UP-a treba da prati viziju razvoja Opstine Tivat. Prema PUP-u Tivta,
planirani oblik intervencije je gradnja na novim prostorima, preciznije - RE-rekonstrukcija (3a). UP predvida
prestrukturiranje postojece vojne zone za potrebe turizma. OpStina ima potrebu za razvojem sportskog turizma, a
zbog specifi¢nosti prostora i mnogo ogranicenja turisticki kapaciteti su minimalni, a dominiraju sportski objekti i
tereni, koji su inace deficitarni i neophodni na teritoriji opstine.

Sve sadrzaje unutar kompleksa prati i izgradnja interne infrastrukturne i saobrac¢ajne mreze. S obzirom da se
prostor koristio kao vojna kasarna, postoji i postojeca infrastruktura, pa ¢e i buduéi kompleks djelimi¢no koristiti
postojecu infrastrukturu.

Postoje¢a ograni¢enja koja su vezana za uzu i $iru zonu sanitarne zastite vodoizvoriSta Plavda moraju se
postovati.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDPENJA I ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA 1
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu UP-a potrebno je obezbijediti kvalitetna urbanisticka rjesenja, a u planiranju sadrzaja neophodno je
postovati smjernice date PUP-om Opstine Tivat i one definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" broj 36/18).

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih
mreZza i njihovog kori$éenja za sadrzaje planirane ovim UP-om, vodeéi racuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuci rjeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob za svaku vrstu
tehnicke infrastrukture.

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi gradnje objekata i infrastrukture moraju zadovoljavati standarde zastite uzeg i Sireg
podru¢ja vodozahvata Plavda.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine
obogatiti biljnim vrstama karakteristiénim za predmetno podrug¢je i lokalne klimatske uslove.
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Izradom UP-a treba predvidjeti:

- maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja;

- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rjeSenjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode i
zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za pocetak izrade UP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

UP, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- elemente urbanisti¢ke regulacije i urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
(prostorni raspored, kapacitet, povrSine pod objektima i slobodne povrSine; indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti; broj korisnika povrSina i objekata;idejna rjeSenja objekata

- situacioni prikaz urbanistickog i1 parternog rjeSenja, odnosno dispoziciju objekata sa nivelacionim i
regulacionim rjeSenjem; - idejna rjeSenja objekata (osnove, presjeci i izgledi, siluete, krovovi, boje, detalji
opreme i sl.);

- skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu ili idejna rjeSenja komunalne
infrastrukture sa sinhron planom za vec¢e komplekse, a po potrebi i plan pojedinacnih instalacija i gradevina
(situacija i profili)

- plan uredenja terena i neizgradenih povrsina (zelenilo, poploCavanje, urbana oprema)

- analizu uklopljenosti planiranih objekata u kontekst (studija vizuelnog uticaja, 3D model i sl.)

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Imaju¢i u vidu znacaj prostora koji tretira ovaj UP potrebno je posebnu paznju posvetiti odrzivom
urbanisticokom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta pojedinih zona i prostora u cjelini, klimatskim
promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim instrumentima za arhitektonsko
oblikovanje planiranih sadrzaja.

Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trziSna projekcija i faze realizacije

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trzi$nih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir planiranog rjeSenja;

- dati obrazloZenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rjesenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trzisSne opravdanosti planskog rjesenja;

- dati rezime klju¢nih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisti¢u iz razliitih scenarija izgradnje
(uticaj na ekonomske pokazatelje - zaposlenost i direktne javne prihode uzrokovane ovom investicijom);
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- utvrditi potencijalna ograni¢enja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ekonomska pitanja i
prilike koje se ukazuju, kao §to je oCuvanje i/ili unapredenje zasticenih lokacija;

- procjeniti investicionu vrijednost objekata, naroCito vrijednost infrastrukturnih rjeSenja i opremanja
gradevinskog zemljista, te ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost potencijala koji
proizilaze iz predmetnog plana.

Izradom UP-a potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi racuna da se na osnovu
trzi$nih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu regulaciono definisane. Predlozene
faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

VI. METODOLOGIJA

Prilikom izrade UP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog uces¢a javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).

VII. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade UP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Paralelno sa izradom UP-a predvidena je i izrada strateske procjene uticaja plana na zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br.
59/11 1 52/16), Cije elemente treba ugraditi u Plan.

UP se izraduje na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000 i 1:500.

Urbanistic¢ki projekat po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u
analognom i digitalnom formatu. Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a
graficki u standardu Auto Cad i GIS fromatu.

UP se izraduju na kartama, topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj formi i
georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentira na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj
formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIII. OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade UP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa
Zakonom, faze: Koncept plana, Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade
planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti.

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt UP-a Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog UP-a, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i strucne ocjene,
ugradi sve prijedloge i miSljenja nadleznih organa.

Predlog UP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku sprovela
procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konac¢nu verziju UP-a u adekvatnoj formi koja je
definisana Pravilnikom o nainu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i cuvanja planskog dokumenta
("Sluzbeni list CG", br. 76/17 1 73/18).

Pravni ekspert doo, Podgorica 5



Adresa: Trg magnolija 1
Cma Gora Tivat, Crna Gora
Opétina Tivat tel: +382 32661324
www.opstinativat.me
urbanizam@opstinativat.com

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

Br:0909-350-418/6-19 Datum 07.02.2020.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Direktorat za planiranje
81000 - PODGORICA
IV Proleterske brigade 19

Veza:va$ broj 104-2967/16 od 17.10.2019.godine

Predmet: Izrada Urbanistickog projekta ,,TuristiCka zona Lepetane“

Postovani,

Nakon sastanka odrZanog 13.12.2019.godine u Tivtu predstavnici obradivada

Plana, preduzec¢a Vodovod i kanalizacija i ovog Sekretarijata razmijenili su svoja
misljenja, dileme, bojazni i sugestije u vezi izrade Urbanisti¢kog projekta Turisticka zona
Lepetane.
Dogovoreno je da se na nivou opstine, uz prisustvo predsjednika opstine, odludi o
potrebi i eventualnoj realizaciji dodatnih istraZivanja u vidu novih buSotina na ta¢no
odredenim lokacijama, radi precizne pozicije vodotokova, geomehanike tla, odnosno
prostora na kojem se planira gradnja.

Nakon nekoliko odrzanih sastanaka obavjeStavamo vas o konaénim zakljuécima,
kako bi ste odredili dalju dinamiku i pravac aktivhsoti na izradi UP Turisticka zona
Lepetane.

- Zbog trenutne nemoguénosti ulaganja u dalja ispitivanja terena od strane
preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija Tivat* doo i velikih bojazni da ¢e se bilo kakvim
istrazno geoloskim i gradevinskim aktivhostima pogor$ati snabdijevanje vodom izvorista
,Plavda®, odnosno poremetiti sistem dotoka vode u izvori§te, molimo vas da drugadije
koncipirate prostor u zahvatu UP Turisti¢ka zona Lepetane.

- SugeriSe se zadrZzavanje dijela postojec¢ih objekata u kojima ¢e se planirati
ugostiteljski i drugi usluzni sadrzaji, bez planiranja gradnje novih objekata, odnosno bez
podzemnih etaza.

- Zelene povrsine, korito vodenih tokova urediti u svrhu parkovskih,
izloZzbenih i sportsko rekreativnih povrSina (parkovski mobilijar, trim staze, teniski tereni,
mini golf i sl.)



- Postoje¢i objekat, bivéeg Hidrografskog zavoda, na kat.par. 240/2 KO
Lepetane, sa kancelarijskim i drugim poslovnim i druSvenim prostorijama, planirati za
potrebe preduzeéa Vodovod i kanalizacija Tivat.

- Ostalim vrijednim objektima dati usluZzne sadrZzaje koji ¢e obogatiti ponudu
naselja Lepetane

U prilogu dostavljamo akte koje je ,Vodovod i kanalizacija Tivat* doo dostavio
ovom Sekretarijatu, kao obrazloZenje svojih stavova u cilju zastite vodoizvorista Plavda.

S postovanjem,

Rukovoditeljka ¢ odjeljenja e ¢ Sekretarka
za pr storno plamra/gé nitoring N Furt/ula dipl.pravnik

Vesr |koI|cd| ling.ar M%%

Dostaviti:
- Direktoratu
dr.Veliko Radulovié, ,Studio grad” Podgorica
Studentska 3A/5
- Arhivi



Katalog propisa 2019

1342.

Na osnovu ¢lana 22 st. 2 1 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18 1 63/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od 12. septembra 2019. godine, donijela je

ODLUKA

O ODREPIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
"TURISTICKA ZONA LEPETANE", OPSTINA TIVAT I VISINI NAKNADE ZA
RUKOVODIOCA I STRUCNI TIM ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019)

1. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade Urbanistickog projekta "Turisticka zona Lepetane”, opstina Tivat
(u daljem tekstu: UP) i visina naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu UP-a.

2. Za rukovodioca izrade UP-a odreduje se dr Veljko Radulovi¢, dipl.inz.arh.

3. Rukovodiocu i struénom timu iz tac¢ke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom iznosu od 10.000,00 eura.

4. Iznos pojedinacnih naknada za rukovodioca izrade i ¢lanove stru¢nog tima, iz tacke 3 ove odluke, odreduje se
ugovorom koji Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma zakljucuje sa rukovodiocem izrade, odnosno ¢lanom
stru¢nog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

Broj: 07-3907
Podgorica, 12. septembra 2019. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovic, s.r.

Pravni ekspert doo, Podgorica



UVODNI DIO

PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Urbanisti¢ki projekat “TuristiCka zona Lepetane” ( u daljem tekstu UP “Turisticka zona
Lepetane”) se radi u skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), a na osnovu:
- Odluke o izradi UP “TuristiCka zona Lepetane” ("Sluzbeni list CG", broj 056/19
od 04.10.2019.)
- Programskog zadatka za izradu UP “TuristiCka zona Lepetane” ("Sluzbeni list
CG", broj 056/19 od 04.10.2019.)
- Odluke o odredivanju rukovodioca izrade UP “TuristiCka zona Lepetane”
("Sluzbeni list CG", broj 07-3907 od 12.09.2019.)
- Ugovora o izradi UP “TuristiCka zona Lepetane” ( decembar 2019.)

Za predmetno podruéje radena je detaljna urbanisticka razrada u periodu od 2015
godine do 2018 godine. Plansko rjesenje ( Predlog UP “Turisticka zona Lepetane” predat
decembra 2018.) radeno u tom periodu nije usvojeno.

Planski osnov za izradu UP “Turisticka zona Lepetane” dat je u sljedecim planovima:

- Prostorni plan Crne Gore (“Sluzbeni list CG”, broj 24/08 )
- Prostorno urbanisti¢ki plan opstine Tivat (,Sluzbeni list CG* op.pr. br.24/10)

Vazna opredjeljenja za definisanje koncepta Plana Obradivac je dobio kroz sljedece dopise i
dokumenta:

1. Sekretarijat za planiranje prostora, opstina Tivat, dopis broj 0909-350-418/6-19 od
07.02.2020. ( predmetnim dopisom je izvrSena dopuna programskog zadatka u
smislu preciznih smjernica vezanih za organizaciju prostora)

2. DOO Vodovod i Kanalizacija, opstina Tivat, dopis broj 154 od 03.02.2020. ( dopis u
kojem se daje misljenje na Predlog UP ,Turisticka zona Lepetane® iz 2018 godine)

3. RjeSenje o odredivanju zona sanitarne zastite vodoizvorista Plavda br.060-327/18-
02014-241/4

Siru plansku osnovu za izradu UP-a &ine sljede¢a kontaktna planska dokumentacija:
- Urbanisticki projekti ozivljavanja seoskih naselja opstine Tivat (obradiva¢: Centar za
planiranje urbanog razvoja, Beograd- Tivat ,1986)
- Detaljni urbanisti¢ki plan Lepetane ( obradiva¢: Zavod za projektovanje i urbanizam
Herceg Novi , Herceg Novi 2007)

UP “Turisticka zona Lepetane” se radi za period do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore.

POVOD I CILJ IZRADE PLANA

UrbanistiCkim projektom treba:

o Uraditi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou urbanistickog koncepta
namjene povrsina i infrastrukturnih sistema saglasno sadrZaju i nivou izrade plana

e Planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet detaljne razrade uz postivanje opredjeljenja
utvrdenih programskim zadatkom i smjernicama datim u dopisu Opstine Tivat broj
0909-350-418/6-19:
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— treba razraditi prostor na kojem su planirane povrSine za potrebe turizma sa
sportsko-rekreativnim sadrzajima;

— ne treba planirati novu izgradnju objekata;

— zadrzati postojece izgradene strukture i planirati njihovu prenamjenu;

— prioritet zastita vodoizvorisSta Plavda;

— planirati odgovarajucu sobracajnu i ostalu infrastrukturu;

— unutar predmetnog prostora planirati uredene sportske terene sa pjeSackim
stazama i sl., kao i parking prostore odgovarajucih kapaciteta, a u skladu sa
potrebama ne samo turistickog kompleksa Lepetani ve¢ i naselja Lepetane;

— predvidjeti oCuvanje autentiénog pejzaza, pazljiv odnos prema postojecoj
vegetaciji i njeno uklapanje u rieSenja kompleksa.

e Utvrditi pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite prostora odnosno ostvariti plansku
osnovu za izradu projekata a potom i gradnju planirane zone.

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKATA

Podru€je za koje se izraduje UP ,Turisticka zona Lepetane“ u Tivtu nalazi se u okviru
katastarske opstine i naselja Lepetane (katastarske parcele 240 i 286 KO Lepetane ulazi u
obuhvat predmetnog UP-a).

Plan obuhvata teritoriju vojne kasarne, sa sadrzajima koji su bili neophodni za njeno
funkcionisanje, i parcelu sa objektom u kojem je bio smjesten Hidrografski institut.

Povrsina zahvata plana je 4.86 ha.

Obuhvat je precizno definiran na grafickom prilogu br. 1b ,Topografsko katastarska podloga
sa granicom zahvata plana®“.

Koordinate prelomnih taCaka granice zahvata plana

1 6556892.87 4702485.68 20 6556788.30 4702351.96 39 6556620.59 4702398.89
2 6556893.32 4702459.07 21 6556782.59 4702355.07 40 6556620.00 4702399.00
3 6556894.87 4702451.67 22 6556777.23 4702355.59 41 6556619.06 4702395.25
4 6556880.51 4702435.84 23 6556772.38 4702356.11 42 6556611.40 4702395.83
5 6556875.58 4702425.53 24 6556764.25 4702346.42 43 6556604.02 4702397.23
6 6556869.97 4702415.89 25 6556754.04 4702333.62 44 6556605.70 4702410.57
7 6556864.82 4702413.20 26 6556744.99 4702321.98 45 6556654.40 4702488.68
8 6556861.01 4702412.53 27 6556717.53 4702328.16 46 6556762.16 4702559.52
9 6556850.01 4702398.62 28 6556717.53 4702328.43 47 6556779.85 4702575.63
10 6556849.73 4702399.17 29 6556717.88 4702350.75 48 6556835.66 4702612.46
11 6556832.84 4702385.13 30 6556709.92 4702372.03 49 6556852.00 4702631.76
12 6556820.37 4702375.48 31 6556693.48 4702375.14 50 6556864.57 4702613.20
13 6556826.15 4702352.06 32 6556688.12 4702374.97 51 6556867.25 4702600.75
14 6556826.16 4702352.01 33 6556672.03 4702375.49 52 6556870.48 4702591.50
15 6556826.02 4702351.96 34 6556662.51 4702388.81 53 6556874.57 4702583.18
16 6556812.00 4702350.05 35 6556653.17 4702391.06 54 6556880.34 4702567.58
17 6556805.95 4702349.36 36 6556645.90 4702393.48 55 6556883.61 4702554.74
18 6556798.85 4702349.54 37 6556640.36 4702395.56

19 6556796.78 4702349.54 38 6556620.64 4702399.19
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prikaz obuhvata plana na ortografskom snimku
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1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ovog plana izvrSena je analiza Prostornog plana Crne Gore, Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Tivat koji su posluzili kao planski okvir za predlozeno rjeSenje.

1.1. 12VOD I1Z PROSTORNOG PLANA CRNE GORE (2008 godina)
Sl.list CG br. 24/08
MontenegroinZenjering, IAUS, Urbanisticki institut Republike Slovenije

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i
1997. radene su izmjene i dopune.

Novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona — Juzni, SrediSnji i
Sjeverni region.

Juzni region Cine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje.
Relativno gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima,
koja je obezbjedivala najviSi DP per capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveéi
Zivotni standard. Vecina aktivnosti distribuirana je linearno duz obale, a u kontinuirano
formiranim naseljima, urbani centri snaznije se ne isticu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a posebno
na bazi lokalnih potencijala i ograni€avajucih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodeci
prioriteti razvoja, ograni¢enja, konflikata, izazova okruZenja, pragova i preduslova za razvoj.
Problematika i komponente razvoja, koje su uobiCajene za sva podrucja razvoja, kao na
primjer: stanovanje, drustvena i komunalna infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine,
itd. nijesu predmet razmatranja izuzimajuci one sluCajeve gdje bas te komponente igraju
vodecu strategijsku ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone Juznog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO
PRIMORJE i BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-
istorijskog stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona TIVAT

Sa podrucjima specifi€éne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i
susjednim naseljima (A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na
otvorenom moru, zaliv Traste (C).

Resursi i potencijali: obale unutar Zaliva pogodne za kupaliSne i ostale nautic¢ke aktivnosti
te za razvoj marikultura, formirane proizvodne i drustvene funkcije i dobra povezanost sa
Kotorom (A); Aerodrom Tivat, formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost podrugja,
kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljiSta, raspolozivi prostor za industrijsku zonu koja je
formirana u Grbaljskom polju (B) i formirani turistiCki kapaciteti u uvali Przno (C), oslobodeni
kompleksi koji se vise ne koriste u vojne svrhe (A, C).

Prioriteti razvoja: TehnoloSki visoko specijalizovana i ne8kodljiva industrija, turizam,
intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koristeéi blizinu aerodroma) i
Sire turistiCko trziste Grbaljskog polja.

Ogranic¢enja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turistickih objekata u priobalju i
sprieCavanje ,zazidivanja” obale i razvoja industrijskih i preradivackih funkcija, izuzimajuci
lokalne zanatske pogone - mala privreda.

Konflikti: U &itavoj podzoni prepoznati su: opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i
zaStite sredine i pejzaza Boke Kotorske, s druge strane; opsti konflikt izmedu potreba
saobracaja i ideje o izgradnji mosta na Verigama sa prilaznim saobracajnicama, s jedne, i
pejzaznih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane; konflikt izmedu turizma i nekih
specificnih funkcija u podrudju; konflikt izmedu privatnih vlasnika zemljista i njihovih Zelja, s
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jedne, i prostorno-planskog uredenja razvoja urbanizovanih i prigradskih zona, s druge
strane i konflikt izmedu tranzitnog saobracaja i lokalnih potreba.

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija €itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija,
zavisi od izgradnje kompleksnog sistema vodoshabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava
otpadne vode u otvoreno more. Opsti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema
ogleda se u kapacitetu postojece saobracajne mreze. Taj, veoma ograniCeni kapacitet
predstavlja prag i povecava seizmicku povredljivost svih primorskih funkcionalnih i privrednih
sistema.

Zahtjevi okruzenja: zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije
industrijskim otpadom, smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.
Kontrola seizmi€kog rizika, tehnié¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena
svih mjera preporuéenih za podzonu Herceg-Novi.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone,
obuhvatajuci podrudja sve tri podzone i rijeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom
saobracajnicom.

1.2.  1ZVOD I1Z PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA TIVTA DO 2020. GODINE
(2010 godina)
Sl. list CG — opstinski propisi br. 24/2010
Urbanisticki Institut Republike Slovenije i Urbi d.o.o. oblikovanje prostora

Opstina Tivat je 2006. godine donijela Odluku o pristupanju izradi Prostornog Plana Opstine
(PPO) i Generalnog Urbanisti¢kog Plana (GUP) Tivta kao dijela PPO. Izrada ovog planskog
dokumenta zapocela je u oktobru 2007. Tokom rada na PPO i GUP-u, dotadasnji Zakon o
planiranju i uredenju prostora na osnovu kojega je zapoceta izrada novih Planova, prestao je
vaziti. U avgustu 2008. usvojen je Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata. Novim
Zakonom je promijenjen sistem uredenja prostora ,odnosno vrste planova kojima se prostor
ureduje. PPO i GUP su zamijenjeni Prostorno urbanisti¢kim planom opstine (PUP). Da bi
sebi obezbijedila validan dugoroéni planski akt, Opstina Tivat je donijela Odluku kojom je
prethodna Odluka o pristupanju izradi PPO i GUP-a Tivta kao dijela PPO izmijenjena u
Odluku o izradu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Tivat do 2020.

PUP pokriva ukupnu teritoriju Opstine Tivat.

Opis opstine

Opstina Tivat se nalazi u srediSnjem dijelu Boke Kotorske, a prostire se vec¢im dijelom oko
Tivatskog zaliva, ali dijelom i oko zaliva Traste okrenutog prema otvorenoj pucini mora.
Opstina Tivat administrativno je podjeljena u 6 mjesnih zajednica i 13 katastraskih opstina,
kojima gravitiraju sljedeca naselja: Lepetani, Donja Lastva, Gornja Lastva, Tivat, Bogodasici,
Porast broja stanova u Opstini Tivat puno je veéi od republi¢kog prosjeka i ta razlika sve vise
raste u korist opstine. Ali, i u tako brzom rastu ima nedostataka u strukturi stanova. U
posljednjem periodu broj stanovnistva Opstine Tivat je porastao od 11.186 stanovnika u
1991.godini na 13.630 u 2003. godini (indeks porasta 121,8). U istom periodu broj
domacinstava porastao je od 3.516 na 4.502 (indeks 128,0), a broj stanova (ukupno) od
3.711 u 1991. godini na 7.167 u 2003. godini (indeks 193,1).

Na podrudju opétine izdvajaju se tri karakteristi¢na podrudja:

Plansko podruéje | - Sire gradsko podrucje Tivta - zauzima isto¢no obalano podrucje
Tivatskog zaliva (odnosno obalni pojas jugozapadne padine Vrmca), Krtolski arhipelag i dio
Tivatskog polja i Solila. Podijeljeno je na 5 planskih cjelina: (1) Lepetane (Lepetane), (2)
Donja Lastva (Donja Lastva, Seljanovo), (3) Tivat (MarkuSevina, Centar-zapad, Centaristok),
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(4) Mrcevac (GradioSnica, Aerodorom) i (5) Tivatsko polje - Arhipelag (ostrvo Gospa od
Milosti, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvijeéa, Kaladrovo i Brdista).

Plansko podrucje Il - podrucje Krtola - zauzima Krtolsku prevlaku, obalni pojas Tivatskog
zaliva i poluostrvo Lustica. Podijeljeno je na 6 planskih cjelina: (6) DjuraSeviéi (Djurasevici,
Przno), (9) Radoviéi (Radovici, Kakrc, Radisevici), (10) Gosiéi (Gosi¢i, Kostici, Bjelila) i (11)
Krasi¢i (Donji KraSici, Gornji KraSici, Petroviéi).

Plansko podrucéje Ill - vangradsko podrucje - zauzima padine Vrmca. Podijeljeno je na
planske cjeline: (12) Bogdasici i (13) Gornja Lastva. Radi veée operativnosti plana granice
planskih cjelina poklapaju se sa granicama mjesnih zajednica i katastarskih ops&tina . Svi
kvantifikacioni pokazatelji za potrebe PUP-a adirani su na navedene planske cjeline.

na slici : Prostorna podjela opstine Tivat sa naznaCenom lokacijom

PLANSKA CJELINA 1. Lepetane

Podru€je Lepetana smjeSteno je relativno izdvojeno u odnosu na preostali dio Sireg
gradskog podrucdja Tivta, Sto rezultira time da pokazuje karakteristike ne samo prostorne,
vec¢ i relativne funkcionalne samostalnosti. 1z ovog je razloga u Lepetanima predvidjeno jace
opremanje trgovacko-usluznim i turistickim sadrzajima. Polozaj Lepetana na pristaniStu
trajekta na liniji Kamenari — Lepetane upucuje na dominantno tranzitni karakter ugostiteljsko-
turistiCke ponude. Novi putni prelaz koji je predvidjen kao alternacija trajektnom prelazu,
planiran nesto juznije od granice obuhvata, joS viSe ¢e naglasiti prostorni integritet zone.

Plan predvida prestrukturiranje postoje¢e vojne zone za potrebe turizma. Predvidena je
izgradnja manjeg hotela (60-80 leZaja), sa sportsko-rekreativnim programom i manji kamp
(300 lijezaja). UrbanistiCko tehnicki uslovi gradnje objekata i infrastrukture moraju
zadovoljavati standarde zastite Sireg podrucja vodozahvata Plavda.

Nova stambena izgradnja koncentrisana je uz postoje¢a izgradjena podrucja, tako da se
pretezno radi o interpolacijama u okviru postojeceg DUP-a i manje proSirenje istog. Narocito
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je osjetljivo podru€je ambijentalne cjeline Lepetana koju je potrebno uredivati u skladu sa
postavkama urbanistickog projekta revitalzacije.

Tabela raspored turistickih kapaciteta u cijeloj opstini:

Hoteli Apartmani/turis.stan. Vile lezaiji
2020 post.plan 2020 post.plan 2020 post.plan  ukupno ukupno
2020 post.plan

1. Lepetane 275 275 275
2. Donja Lastva-Seljanovo 800 800 800
3. Tivat 3091 500 1079 500 4170 1.000
4. Mréevac
5. Sv. Marko-Prevlaka 320 176 420 124 300 160 1.040 460
1. Sire gradsko podruéje 4.486 1.499 300 6.285
6. BuraSevici 175 1.420 560 1.420 735
7. BogiSici
8. Milovici 560 566 163 560 723
9. Radovic¢i 2100 560 2922 450 513 150 5.535 1.160
10. Gosici 300 580 174 140 262 440
11. Krasici 233 1.382 422 145 1.760 422
1l. Podrucje Krtola 2.633 6.284 798 9.715 3.040
UKUPNO (I +I1) 7.119 7.783 1098 16.000 4.500

Planirani oblici intervencija koje Ce se
primenjivati kod uredjivanja prostora grada
i opstine jesu:

1. Urbanisticki pretezno dovrseni predjeli

2. Urbanisti¢ki pretezno nedovrSeni
predjeli

3. Gradnja na novim prostorima
3a. Rekonstrukcija ( Lepetani (PZ 1.3)...)
3b. Gradnja na neizgradjenim prostorima

4. Sanacija

Teritorijalna planska podjela- tabelarni pregled:
* RE=gradnja na novim prostorima / rekonstrukcija

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
(P2) jedinica podjedinica | zauzetosti | izgradenosti ha intervencije*
1. LEPETANE (PJ) (PPJ) zemljista zemljidta
@ (i)
1.1 UP** Lepetane 0,2 0,4 1,90 UR
1.2 DUP Lepetane 0,4 0,8 21,59 oD
1.3 UP Turisticka zona 0,3 1,0 4,69 RE
Lepetane
1.4 DSLMD Lepetane - - 5,32
1.5 LSL Park prirode Vrmac - - 185,60
1.5.1 Groblje - -
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Rekonstrukcija

Ovaj oblik intervencija primenjivace se zbog zastite prirodne sredine i kulturnog naslijeda,
zbog organizacije znacajnih sadrZaja kada su druge intervencije nemoguée (saobracdaj) i
prije svega zbog degradacije gradevinske i funkcionalne dotrajalosti pojedinih objekata i
lokacija. Na podru¢ju Opstine Tivat su to lokacije napustenih kompleksa vojske (npr.
Arsenal, Opatovo, Lepetane, Radoviéi-Lustica) i degradirani turisticki kompleksi (npr. Zupa,
Sv. Marko, Ostrvo Cvijeca).

Veéina podruc¢ja predvidena za rekonstrukciju su namenjena razvoju turistiCke djelatnosti,
osim zone mjeSovite namjene i centralnih djelatnosti Opatovo i Donji Radovici.

Preporuke za podruéja rekonstrukcije su slijedaéa:

¢ omogucavanje uredenja i gradnje urbanistiCko-ambijentalnih cjelina kompleksa
vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i komunikacijom

e urbanistiCki koncept izgradnje turistiCkin kompleksa i druga gradnja mora uvazavati
oblikovanje urbanistiCko-arhitektonskih cjelina i prilagodavati se maksimalno
konfiguraciji terena, te ispostovati pravilo pogleda na more,

e na podruc¢jima izgradnje turistiCkih sadrZaja takode je neophodno oblikovanje
prepoznatljivin ambijenata visokog arhitektonskog i hortikulturnog kvaliteta, sa max
koeficijentima izgradenosti na urbanistickim parcelama od 1,0 i max indeksom
zauzetosti od 0,30.

e max spratnost objekata je tri nadzemne etaze, odnosno P+2 i max visina 11m. Pri
projektovanju Kkoristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske
arhitekture, bitne za racionalno koristenje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i
oCuvanje starih. Pozeljno je koriStenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih
zidova, predvidjeti dvovodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima, kao i otvore
(prozore i vrata) dimenzionirati u skladu sa klimatskim uslovima.

Koncept namjene povrsina

Uzimajuéi u obzir specifiCnosti podrucja ostine Tivat (velike povrSine zastitnih Suma i Suma

sa posebnim namjenama) planom namjena porsine izvrSena je klasifikacija povrSina po

sledec¢im grupama:

)] Izgradive povrsSine, povrSine predvidene za razvoj obuhvataju: centralne
djelatnosti, mjeSovita namjena, stanovanje manje gustine, stanovanje srednje
gustine, turizam, proizvodno-komunalna djelatnost i posebna kategorija 'golf sa

vilama’.

ii) Saobracajne povrSine obuhvataju aerodrom i saobraéajnu mrezu magistralnih,
regionalnih i gradskih saobracajnica.

i) Neizgradive povrsine obuhvataju: Neizgradive povrSine u funkciji naselja koje

uklju€uju: sport i rekreaciju, gradsko zelenilo, zelenilo u funkciji turizma, agrikulturni
pejzaz i groblije, Ostale neizgradive povrSine koje ukljuuju: obradivo zemljiste,
travnjake, zastithe Sume, Sume sa posebnom namjenom, zastiena prirodna dobra,
vodne povrsine i ostale prirodne povrsine.

Izgradive povrsine_ PovrSine za turizam su povrsine koje su namijenjene prvenstveno za
objekte za pruzanje usluga smjestaja i za objekte za pruzanje usluge hrane i pi¢a. Dopusteni
su objekti za pruzanje usluge smijestaja: hoteli, pansioni, gostionice, vile i apartmani za
iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za pruzanje usluga hrane i pi¢a, Cija
je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni su i objekti za zdravstvo, kulturu,
zabavu, sport i rekreaciju. VecCe povrSine za turizam predvidene su kao rekonstrukcija
postojecih turistickin kompleksa (Zupa-Boniéi) ostrvo Sv. Marko, ostrvo Cvije¢a, Przno) i
kompleksa specijalne namjene (Lepetani, Arsenal, Radovici-Lustica). Najveci dio turistickih
kapaciteta je u okviru drzavnih studija lokacija morsko dobro i kompleksa Lustica
Development.
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Neizgradive povrsine_ PovrSine za pejzazno uredenje u lokalnim centrima_ Podrucje
namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za opstu upotrebu. Za postizanje
prepoznatljivosti dozvoljena je upotreba neautohtonog rastinja. Zbog ukljuéenosti u Siri
kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika upotreba autohtonog rastinja kako u
reprezentativnim bastama tako i u parkovima i na platoima je obavezna, a posebno u dijelu
koji se neposredno veze na postojeci prirodni pejzaz.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.3), Donja Lastva (PZ 2.1, PZ 2.4), Tivat
(PZ 3.9, PZ 3.10).

1.3.  1ZVvOD I1Z PPPPN OBALNO PODRUCJE (2018 godina)
SI. list CG opstinski propisi br. 56/18 RZUP Podgorica

Planski koncept Obalnog podrucja Crne Gore se temelji na kljuénim potencijalima i
specificnostima prostora svake primorske opstine i regiona u cjelini. Ostvarenjem planskog
koncepta Primorski region treba da postane jaka osovina ukupnog razvoja Sireg prostora
Crne Gore. Treba da obezbijedi povezivanje sa kontinentalnim dijelom drZzave, duz obale sa
drzavama u okruzenju i sa mediteranskom regijom i Evropom. U Primorskom regionu su
prepoznate sljedeée razvojne zone koje sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog
stanovista imaju svoje podzone:
1. Razvojna zona Boka Kotorska:

- Podzona Herceg Novi;

- Podzona Tivat;

- Podzona Kotor;
2. Razvojna zona Budvansko - Petrovacko primorje

- Podzona Budva;

- Podzona Petrovac;
3. Razvojna zona Barsko - Ulcinjsko primorje

- Podzona Bar;

- Podzona Ulcinj.

Zadrzava se mreza urbanih centara u kojima su skoncentrisane sve funkcije privrednog i
drustvenog karaktera i koji istovremeno predstavljaju znacCajne regionalne centre. Osim
urbanih centara podrzava se i razvoj zna¢ajnih lokalnih i manjih lokalnih centara sa
ciliem postizanja policentri€nog razvoja i smanjivanja pritiska na urbana sredista. Posebno
se istiCe podrska ruralnom razvoju u Primorskom regionu.

Urbani razvoj Primorskog regiona treba da bude kontrolisan sa nivoa svake lokalne
zajednice, uz jasno prepoznavanje specifiCnih karakteristika, potencijala i ograni¢enja u
razvoju urbanih sredista.

Opsta pravila za gradevinska podrucéja

Umjesto kvantitativhog rasta gradevinskih podrudja i kapaciteta u okviru njih, u planskom
period obezbijediti povecanje vrijednosti i kvaliteta zivotnog prostora, uz strogo poStovanje
zastite Zivotne sredine.

- Pri preciznijem definisanju gradevinskog podrucja kroz dalju plansku razradu poStovati
rezime koriS¢enja prostora date ovim planom, sa ciljem zastite prirodnih, ambijentalnih i
kulturnih vrijednosti.

- Granice gradevinskih podrucja ¢e se na detaljnijem planskom nivou preciznije
odrediti na
katastarskim podlogama, ali uz poStovanje definsanih pravila.

- Na detaljnom planskom nivou planska rjeSenja gradevinskih podruc¢ja uskladiti sa
geomorfoloskim i hidroloSkim preduslovima terena, kao i sa Planom definisanim
pravilima za Sirenje gradevinskih podrucja.
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Kroz dalju plansku razradu opredijeliti gustinu stanovanja prema tipu naselja.

Turisticke kapacitete planirati prema parametrima za odgovarajuée zone date ovim
planom.

Kroz dalju plansku razradu izgradnju usmjeravati u djelimi¢no izgradene prostore u
naselju ili neposredno uz naselje i opremati ih infrastrukturno, sa ciliem povecanja
iskoris¢enosti vec izgradenog prostora i sprije€avanja Sirenja izgradnje bez adekvatne
infrastrukturne opremljenosti. Pri tome sagledati kapacitete postoje¢e infrastrukture i
mreze objekata javnih funkcija i adekvatno ih unaprijediti u skladu sa buduéim
potrebama.

Pri detaljnom planiranju obezbijediti dostupnost obali i omogudéiti javni interes u
koris¢enju tog prostora za rekreaciju, uz o€uvanje prirodnih plaza.

P
/A
/

. ¥ : B
R { = A / i \"A

na slici : PPPN za Obalno podrucje Crne Gore, Plan namjene povrsina

Pravila za gradevinska podrucja urbanih naselja

Ukoliko je na nivou opstine izgradenost manja od 40% gradevinskog podrucja, kroz
PUP - ove je do donoSenja Plana generalne regulacije obavezno poStovanje ukupne
maksimalne povrsine utvrdene u ovom Planu;

U toku planskog perioda moguce je povecati povrSinu gradevinskih podrucja ukoliko su
iscrpljene mogucnosti gradnje unutar postojecih gradevinskih podrucja, a postoje
argumentovane razvojne potrebe;

Moguce je povecanje gradevinskih podrucja ukoliko je izgradenost na nivou opStine
veca od 40% na nacin da nakon povecanja, izgradenost ne bude ispod 40% (u skladu
sa pravilima za Sirenje gradevinskih podrucja ovog Plana);

Moguca je izmjena granica gradevinskih podrucja urbanih naselja u okviru zadate
maksimalne povrsine, uz postovanje rezima koriS¢enja prostora koji su dati u grafickom
prilogu ovog plana;
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- Uredivanje urbanih podrucja sprovoditi prema konceptu i smjernicama PUP-a za svaku
opstinu i Generalnoj urbanistickoj razradi, odnosno detaljnoj razradi na nizem planskom
nivou, do donosenja Plana generalne regulacije;

- Gradevinska podru¢ja urbanih naselja mogu se preoblikovati u okviru zadate
maksimalne povrSine i u skladu sa lokalnim uslovima, (detaljnije sagledavanje kroz
katastar, saniranje neformalne gradnje i sl.), vodeci rauna o rezimima koris¢enja
prostora datih ovim planom;

- Rekonstrukciju objekata postojec¢ih dijelova gradevinskog podru¢ja u naselju treba
sprovoditi u skladu sa obavezuju¢im uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata
detaljne razrade;

- Ako nije doneSen odgovaraju¢i urbanisticki plan, moguce je na osnovu smjernica i
pravila ovog plana rekonstruisati pojedinatne objekte na teritoriji cijelog obalnog
podru€ja ili graditi pojedinatne objekte u ruralnom podrucju, sve u skladu sa
smjernicama i pravilima ovog Plana;

- Postojece stanice za snabdijevanje gorivom se zadrzavaju uz moguénost
rekonstrukcije.

- Kada postojeca stanica za shabdijevanje gorivom ne zadovoljava standarde ili kada se
investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodnom odobrenju nadleznog organa i
na parceli sagraditi novi prema zadatim smjernicama i u slu€aju da to nije regulisano
postoje¢om planskom dokumentacijom niZzeg reda ili u slu¢aju da na tom prostoru ne
postoji vaZzeca planska dokumentacija nizeg reda.

- Pri planiranju i izgradnji objekata u naseljima obavezno saluvati javne povrSine i
Setalista

- uz obalu;

- S obzirom da su plaze ugrozene erozijom koja je u velikoj mjeri uslovljena
urbanizacijom, neophodno je sprijeCiti sve gradevinske aktivnosti koje na bilo koji nacin
ugrozavaju urbanu matricu i identitet ambijentalno vrijednih prostora, koji su kao takvi
prepoznati Studijom zastite kulturnog nasljeda.

1.4. 1ZVOD IZ ELABORATA O REZULTATIMA DETALJNIH HIDROGEOLOSKIH
ISTRAZIVANJA ZA POTREBE DEFINISANJA ZONA | POJASEVA SANITARNE
ZASTITE ZA IZVORISTE PLAVDA  oktobar 2018-(obradivaé Geoprojekt DOO
Podgorica, narucilac Vodovod i kanalizacija opstina Tivat)

Elaborat je uraden od strane firme Geoprojekt DOO iz Podgorice na zahtjev Vodovoda i
kanalizacije opstine Tivat. Reviziju Elaborata je izradila komisija u sastavu: Zoran Mededovi¢
dipl.inz.grad.; Mr Veli§a Supi¢ dipl.inz.geol.; Dr Milan Radulovi¢ dipl.inz.geol. U &ijem
izvjeStaju je navedeno da se Elaborat prihvati i da moZe posluZiti kao osnova za dalju izradu
dokumentacije.

Cilj izrade navedenog Elaborata bilo je da se kroz izvodenje detaljnih hidrogeoloSkih
istraZivanja dobiju potrebni podaci za odredivanje zona i pojaseva sanitarne zastite za
vodoizvoriste Plavda, koji ¢e dalje posluZziti kao osnova za izradu Glavnog Projekta u skladu
sa zakonskom regulativom.

VRSTE | OBIM IZVEDENIH ISTRAZIVANJA

Izvedeni su svi radovi neophodni za dobijanje validnih podataka, izmedu ostalog
prouCavanje raspolozive dokumentacije, hidrogeoloSko kartiranje terena, istrazne buSotine,
opit trasiranja natrijum fluoresceinom u izvedenoj istraznoj buSotini kao i u postojecoj
busotini.

Detaljnim hidrogeoloskim kartiranjem terana, obuhvaceno je karstno podruCje zaleda
izvoriSta Plavde, povrSine oko 10ha. Ovo je izvedeno u cilju dobijanja podataka o: izdvajanju
stijenskih masa razliitog hidrogeoloskog svojstva i funkcije, trasama slojevitosti pojedinih
litoloskih €lanova kao i pruzanju rasjeda i drugih strukturnih oblika koji su od znacaja za
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kretanje podzemnih voda; definisanje kretanja podzemnih voda; registrovanje polozaja vec
izvedenih buSotina i odabira buSotine za izvodenje opita natrijum fluoresceinom; izrade
hidrogeoloske karte.

Istrazno piezometarsko busenje je izvedeno u neposrednoj blizini izvori§ta Plavda. BuSotina
je locirana na oko 15m sjeveroisto¢no od glavnog izvoriSta, a neposredno uz potencijalnu
granicu prve zone sanirane zastite. Tokom 2000.godine kompanija Hidromol je u zaledu
Plavde izvela 11 istrazno piezometarskih buSotina. Neke od ovih buSotina su prepoznate
kao prohodne | posluzile su za dobijanje podataka o litoloSkom sastavu i za pracenje rezima
oscilacija nivoa podzemnih voda u bu$otinama.

Izvodenje opita trasiranja poszemnih voda natrijum fluoresceninom dobijeni su dragocjeni
podaci o pravcima, smijerovima i brzini cirkulacije podzemnih voda, Sto je od izuzetnog
znacaja za definisanje granica zona sanitarne zastite za izvoriste Plavda.

PRIKAZ REZULTATA ISTRAZIVANJA

Morfoloske i hidroloske karakteristike istraznog prostora

U morfoloS§kom pogledu, na Sirem podrucju istrazivanog terena mogu se izdvojiti sledece
morfoloSke cjeline:

- ravniCarski do blago nagnuto prema moru teren, sa kotama od 1,5 do 10m.n.m.;

- suva skar$¢ena dolina povremenog potoka Vodice (Lastva- Lepetani), po kom pravcu
cirkuliSu podzemne vode prema izvoristu Plavde;

- brdski vijenac Vrmca dinarskog pravca pruzanja sa vrhovima V.Vrh (712m.n.m.) i

Sv.llija (765 m.n.m).

Na ovom prostoru od tokova egzistira samo povremeni tok Vodice, koji teCe u kiSovitom
periodu godine od Lastve prema Lepetanima.

U ravni¢arskom dijelu terena i u priobalnom pojasu, pored izvoriSta Plavde postoji nekoliko
nekaptiranih i jedan kaptirani izvor. Jedan od takvih je kaptirani izvor juzno od crkve u
Lepetanima. U okviru slivnog podrudja je povremeni tok Vodica, sa njegovom desnom
pritokom-povremenim potokom. Povremeni tok Vodica prolazi kroz vojni kompeks kasarne i
isti uti¢e u more kod trajekta. U donjem dijelu toka u zoni kasarne ovaj potok je regulisan u
cilju spre€avanja razlivanja po ravni¢arskom dijelu terena. Ovim potokom u hidroloSkom
maksimumu protiCe preko 2m3/s, kada se nivo vode u njemu izjednaCava sa povrSinom
terena.

Karakteristicno je istac¢i da je nivo voda potoka Vodice u hidroloSkom maksimumu, iznad
nivoa podzemnih voda prisutnih u zbijenoj i razbijenoj karstnoj izdani. Na Sirem podrucju
naselja Lastve, Nikolica i dolini potoka Vodica postoji nekoliko nekaptiranih i kaptiranih
izvora.

Geoloska grada terena

Na osnovu podataka ranije izvodenih istrazivanja na Sirem podrucju istrazivanog
terenaizvoriSta Plavda mogu se izdvoijiti dvije geolektonske jedinice:

- Parahton,

- Budva-Cukali zone.

U geoloskoj gradi Parahtona (koji zahvata poluostrvo Lusticu i Tivatsko polje) uestvuju
sedimentne stijene gomjokredne i eocenske starosti.

Budva-Cukali zona, geotektonska jedinica u okviru koje se nalazi podrucje, koje je
istrazivano po ovom Projektu navucena je preko Parahtona duz dobro izrazene dislokacije.
Preko sedimenata eocenskog fliSa navu€eni su sedimenti fliSa srednjetrijaske starosti, koji
izgraduju i jugozapadne padine Vrmca.

U gradi zapadnih padina Vrmca sem sedimenata fliSa srednjetrijaske starosti u€estvuju:

- kre€njaci i kalkareniti sa muglama i proslojcima roznaca, sa soCivima karbonatnih breca i
dolomita srednjotrijaske, gornjotrijaske starosti T2,3,

starosti (J),
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- roznaci i silifikovani laporovito-vapnoviti sedimenti donjokredne starosti (K1),

- kre€njaci i kre€njaCke bre€e gornjokredne starosti (K2 1,2 ),

- slojeviti i plo¢asti globotrunkanski kreénjaci i kalkareniti sa prolojcima roZznaca grnjokredne
starosti (K2 2,3),

- prelazni slojevi u podini flisa i fli§ (laporoviti kre€njaci, kalkareniti i laporci)-(K-E),

- aluvijalni i deluvijalni sedimenti kvartame starosti zastupljeni u izvoriSnoj zoni Plavde i na
podrucju Lepetana.

Srednji trijas (T2 1). Srednjetrijaski sedimenti zastupljeni su u vidu uzih i Sirih zona na
jugozapadnim i sredidnjim padinama Vrmca. Predstavljeni su konglomeratima, pjeS¢arima,
laporcima, glincima i rjede kreCnjacima. Sa hidrogeoloskog aspekta, to su bo¢ne i podinske
barijere za podzemne vode.

Ladinski kat i gornji trijas (T2,3). Ladinsko-gomjotrijaska serija karbonatnih sedimenata
razvijena je na podrucju Vrmca u vidu dvije odvojene i izduZzene zone generalnog pruZanja
sjeverozapad-jugoistok. Ova serija sedimenata lezi normalno preko anizijskog flisa ili je
navu€ena duz reversnih dislokacija na paleogene tvorevine. Preko ove serije normalno lezi
serija jure. Donji djelovi serije, debljine 30-50 m, na podrucju Vrmca, izgradeni su od
slojevitih i bankovitih sivih kre€njaka, ¢esto u smjeni sa bancima dolomita, sitnozrnih do
grubozrnih brec€a i bioklakarenita. Svi ¢lanovi serije su manije ili vise dolomitisani. Takode u
svim ¢lanovima serije zastupljeni su crvenkasti, sivi do cmi roZnaci, kao proslojci, mugle ili
manja sociva. Ovaj dio serije bi uglavhom odgovarao ladinskom katu, koji navide normalno
prelazi u slojevite dolomitiCne jedre, sive kre€njake, crvene, Zuckaste do sive roznace i
silifikovane laporce sa radiolarijama. Roznaci se ovdje javljaju kao proslojci, mugle, manja
socCiva ili rijetko kao tanje zone u kre€njacima.

Jura (J). Na podrucju Veriga i Vrmca donji djelovi jurske serije predstavljeni su
tankoslojevitim kre€njacima (mikriti) i roznacima, zatim grubozrnim breama debljine 10-
15m, bankovitim i slojevitim kreénjacima sa proslojcima laporaca, detriti¢ni oolitiéni
kreCnjacima sa muglama i soCivima roznaca. Jurska serija na Vrmcu se zavrSava
roznacima, $to ukazuje na lokalno produbljavanje basena.

Donja kreda (K1). Sedimenti donje krede razvijeni su u vidu uzane zone na padinania
Vrmca. Donja kreda Vrmca odlikuje se znatnim prisustvom silicijskih sedimenata - odnosno
roznaca, sa manjim partijama organogeno-detriticnih kreCnjaka i organogenih breca i
mikrobreca.

Gornja kreda (K2 1,2; K2 2,3). Gornja kreda na ovom podrucju pocinje laporovito-silicijskim
sediinentima, preko kojih leZe banci heterogenih krupnozrnih brec¢a. Za Sire podrucje gornja
kreda ima u osnovi karakter klasti¢ne kre¢njacko-silicijske serije. U konkretnom slucaju
sedimenti gornjokredne starosti su od posebnog znacaja jer predstavljaju vodonosnu sredinu
karstno-pukotinske poroznosti kroz koju se odvija cirkulacija podzemnih voda prema
izvoristu Plavde.

Kreda-paleogen (K-E). Paleogeni fli§ predstavljen je serijom pjeScara, laporaca i glinaca sa
redim interkalacijama breca i konglomerata debljine 40-100 m.

Sredniji eocen (E2). Fli§ srednjeg eocena na Sirem podrucju Vrmca, razvijen je u okviru
geotektonske jedinice Parahtona, a predstavljen je serijom debljine 500-600 m u okviru koje
su zastupljeni glinci, laporci, pjes¢€ari, breCe i konglomerati.

Kvartar. Sedimenti kvartara na ovom podrucju imaju ograni¢eno rasprostranjenje, a
predstavljeni su deluvijalnim i aluvijalnim sedimentima.

Hidrogeoloske karakteristike

Na osnovu litofacijalnog sastava ,strukturnog tipa poroznosti, prostornog polozZaja
hidrogeoloskih pojava na ovom dijelu terena mogu se izdvaojiti:

- Dobropropusne stijene koje se karakteriS8u pukotinskomi kavernoznom porozno$éu, koje
predstavljaju kolektore, rezervoare i sprovodnike za podzemne vode.(U ovu grupu stijena
spadaju prije svega krecnjaci trijaske, jurske i kredne starosti),

- Slabopropusne stijene pukotinske poroznosti, predstavljene roznacima i silifikovanim
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kre€njacima donjokredne starosti,

- Prakti¢no nepropusne stijene predstavljene sedimentima flia, srednjotrijaske i
gornjeeocenske starosti, koje predstavljaju podinske, odnosno bo&ne barijere za podzemne
vode,

- Kompleks srednje propusnih i slabo propusnih stijena intergranularne poroznosti, koiji je
predstavljen aluvijinim sedimentima kvartarne starosti, kroz koje se odvija infiltracija
atmosferskih voda prema karstnoj izdani. Ovi sediment izgraduju povlatu karbonatnih
stijenskih masa. Odlikuju se promjenjivim filtracionim karakteristikama u zavisnosti od
procentualnog ucesca glinovite komponente.

Karstna izdan Plavde razvijena je u okviru sinklinalne strukture G.Lastva-Lepetani u €ijem
jezgru su krecnjaci gornjokredne starosti. Radi se o vodonosnoj sredini karstno-pukotinske
poroznosti, koja se prazni preko izvora Plavde i vrulja u zoni Veriga i izmedu rta Opatovo i
Lepetana.

Karstna vodonosna sredina ograni¢ena je prema jugu slabopropusnim do nepropusnim
stijenama-roznacima i silifikovanim kre€njacima donjokredne starosti, prema sjeveru i
sjeverostoku sedimentima fliSa kredno-paleogene starosti.Pravac pruzanja struktura je
dinarski, Sto je presudno uticalo na pravac kretanja podzemnih voda, koji je generalno od
jugoistoka prema sjeverozapadu.

Dubine do nivoa podzemnih voda, izmjerene preko ranije izvedenih buSotina u okviru uze
zone zastite izvorista, na dan 03. 10. 2018 godine iznosile su: od 11,35m (IBTP8)-
13,44m(IBTP10) u gornjem dijelu padine; od 7,96 (IBPB-1)-buSotina na kojoj je izvoden opit
bojenja, 10,46 (IBTP5)-11,35 (IBTP8) u srediSnjem dijelu padine i 0,63m (PB1) u
ravniCarskom dijelu terena blizu ograde neposredne zone za$tite. Ovi nivoi su bliski
hidroloSkom minimumu.

U okviru postojece dokumentacije prikazane su kote i koordinate ranije izvedenih bu3otina.
Nakon izvr§enih mjerenja nivoa podzemne vode na dostupnim istrazno-pijezometarskim
busSotinama nije bilo mogucée konstruisati hidroizohipse na osnovu mjerenja dubine do nivoa i
dostupnih podataka o prostornom poloZaju ranije izvedenih buSotina. Utvrdene su
neloguénosti koje mogu biti posledica pogresnih podataka o prostornom poloZaju ranije
izvedenih busSotina (kote i koordinate). Takode u pojedinim sluajevima moze se raditi i 0
laZnim pijezometrima, na kojima se ne moZze izmjeriti nivo podzemne vode u okviru karstno-
pukotinske izdani, zbog stanja samog pijezometra(zapusenost filtra, nedovoljne dubine...). U
okviru postojece dokumentacije za pojedine buSotine su prikazane iste koordinate(IB TP-1 i
IB TP-3), neke koordinate pokazuju da je buSotina izvedena u moru (IB TP — 9), dok je za
neke busotine na hipsometrijski visem dijelu terena apsolutni nivo vode nizi od bu$otina koje
su izvedene na hipsometrijski nizem dijelu terena. Takode pojedini pijezometari su unisteni i
nije ih mogucée pronaci na istrazivanom dijelu terena, dok su neki od njih zapunjeni
materijalom tokom vremena. U svakom slu€aju, na osnovu postojecih podataka nije moguce
pouzdano rekonstruisati hidroizohipse, ali treba imati u vidu da je u ravni€arskom dijelu
terena koji se nalazi neposredno uz izvoriste, na sjevernoj i sjeveroisto¢noj strani nivo
podzemnih voda blizu povrSine terena. Kota terena novoizvedene busotine PB-1 je oko 1.95
m.n.m dok je nivo podzemnih voda u hidrolo§kom minimumu iznosio oko 63 cm od povrSine
terena, odnosno 1.32 m.n.m. Takode, treba uzeti u obzir da je na hipsometrijski viSim
djelovima terena(uzvodno od izvoriSta) zbog hidraulickog gradijenta apsolutni nivo
podzemnih voda nesto visi.

Karakteristi¢no je istaci da je nivo voda potoka Vodice u hidroloSkom maksimumu znatno
iznad nivoa podzemnih voda registrovanog u izvedenim buSotinama, tako da isti ne moze
biti recipijent podzemnih voda. Radi se o povremenom bujicnom toku kojim u jednom period
godine oti¢u povrSinske vode.

Zone isticanja su preko izvorista Plavde, koje istiCe na koti oko 1,5mnm, izvorima u
priobalnom pojasu i boCatnim izvorima u uvali Stevovi¢éa u neposrednoj blizini izvorista.
Opitima bojenja dosada nije dokazana povezanost razbijene karstne izdani masiva Lov¢éena
u okviru geotektonske jedinice Visoki kr§ i kre€njaCke strukture Vrmca, odnosno izvorista
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Plavde u okviru geotektonske jedinice Budvansko-Barske zone. Na osnovu dosadasnjih
saznanja moze se pretpostaviti da je karstna izdan Plavde razvijena u okviru sinklnalne
strukture dijela Vrmca (Grlica-Lastva-Lepetani) i da je slivno podruéje izvorista oko 3,6- 4
km2. Opitom bojenja podzemnih voda izvedenog u sklopu ovog Projekta (septembar 2018)
utvrdena je hidraulicka povezanost, ranije izvedene buSotine IB TP-1 i izvori§ta Plavda (
gornja i donja kaptaza). Bojenje je izvedeno dana 19.09.2018 godine u 12 asova a obojena
voda se pojavila na gornjoj kaptazi dana 20.09.2018 godine u 6 €asova, a nesto kasnije i na
ostalim lokalitetima.

Istrazno piezometarska buSotina na kojoj je izveden opit bojenja nalazi se oko 150m
Sjeveroistono od izvoriSta. Fiktivna brzina obiljezivata je iznosila 0.23 cm/s. To
nedvosmisleno ukazuje na postojanje karstne izdani u okviru suve skar§¢ene doline Vodica i
relativno brzu cirkulaciju karstnih izdanskih voda, prema izvoristu Plavde. Ovdje treba istaéi
da se vode iz sliva Plavde, ne prazne samo preko ovog izvorista, ve¢ i preko bo€atnih izvora
po obodu mora. Srednja ukupna izdasnost svih izvora (Plavda, izvori po obodu mora) preko
kojih se prazni karstna izdan zaleda iznosi oko 90-100l/s, odnosho samog izvorista Plavde
oko 50-60 I/s.

Takode treba istaci da intenzivna tektonska polomljenost i skarS¢enost karbonatnih stijena u
zoni niske primorske karstne izdani Plavde omogucéavaju specifiCan kontakt slane i slatke
vode i uspostavljanje ravnotezne graniCne zone,izmedu slanih i slatkih voda.Prostorni
poloZaj ove zone se mijenja u zavisnosti od hidrauli¢kog gradijenta izdani u zaledu, plime i
osjeke, obrazujuéi glavnu bazu, odnosno najnizu tacku isticanja u primorskom karstu na
ovom dijelu terena. Iz tih razloga u hidroloSkom minimumu , pri niskom nivou podzemnih
voda karstne izdani, dolazi do intruzije, odnosno upliva slane vode u izvoridte. To se
uglavnom deSava kratkotrajno u ljetnjem periodu, pri niskom potencijalu slatkih voda,
odnosno maloj izdasnosti izvorista.

53] "GEOPROJEKT" D.0.0. za projektovanie, inzen DETALJNA HIDROGEOLOSKA KARTA SIREG PODRUCJA IZVORISTA PLAVDA 1 : 5000

Legenda:

E’ Crvenica-prasinasto pjeskovita glina

"""" Auvijum - jace zaglinjeni pieskoviti &ljunak,
slabo do srednje vodopropustan

/‘

Grube kreénjacke brece i iis
Slojeviti i bankovidti kreénjaci i dolomit
Slojevit kreénjaci i dolomifi

Bankoviti i slojeviti jedri i dendritiéni krecnjaci

SRR

Krecnjaci, dolomiticni krecnjaci | dolomiti sa
proslojcima roznaca

Dolomiti, dolomitiéni krecnjaci i kreénjaci
Zbijeni tip izdani, slabije izdasnosti

Karstni i karstnopukotinski tip izdani

WO

Uslovno bezvodni djelovi terena

imalne izdasnosti od 10 - 100 s,

»:  Pozicia ranie izvedene istrazne busotine (Hidromol 2000)
Pozicija izvedene istraine busotine (Geoprojekt 2018)

Zona poniranja

4004

i
%

Smier kretanja podzemnih voda

|

Bojenjem utvrdena veza izmedu busoine i izvora
(sa datumom bojenja i fiktivnom brzinom

Povrginska vododjelnica

- Geoloska granica
Rasjed
————  Celo naviake

g Diokarstne izdani zastupijen ispod aluviainih
T
sedimenata, za koji je bojenjem utvrdena povezanost
sa izvoristem
5 Rawnicarski prostor koji se usled visokog nivoa
podzemnih voda u hidroloskom maksimumu,
povremeno zabaruje

@@, Prostor na kojem dolazi do povremenog
otvaranja ponora u kvartarim sedimentima

PRILOG 3

Bilans voda

Uzimajuéi u obzir slede¢e ulazne podatke:

- srednju visegodisnju izdasnost izvorista Plavde i ostalih priobalnih izvora, koji dreniraju
karstnu izdan zaleda od Q= 90-100 I/s;
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- srdnje visegodisSnje padavine P= 1429mm;

- gubitke na evapotranspiraciju ET= 40 %.

ProistiCe da je povrsina sliva Plavde i priobalnih izvora, koji dobijaju vodu iz karstne izdani
zaleda oko 3,6- 4km2, §to je u saglasnosti sa geomorfoloskim odlikama terena, geoloSkom
gradom, hidrogeoloskim odlikama terena i predlozenoj Siroj zoni sanitarne zastite. Precizniji
podaci o povrsini sliva mogli bi se dati kada bi se raspolagalo podacima o dugoroénim
mjerenjima izdasnosti Plavde i priobalnih izvora.

1.5. 1ZVOD IZ GLAVNOG PROJEKTA O ODREDIVANJU | ODRZAVANJU ZONA |
POJASEVA SANITARNE ZASTITE ZA IZVORISTE ,,PLAVDA” U LEPETANIMA-
OPSTINA TIVAT (2018 godina)

Glavni projekat je na osnovu zahtjeva DOO. Vodovod i kanalizacija Tivat izradio
,Geoprojekt” d.o.o. iz Podgorice. Reviziju Glavnog projekta je izradila komisija u sastavu:
Zoran Mededovié diplinz.grad.; Mr Veli§&a Supi¢ dipl.inz.geol.; Dr Milan Radulovié
dipl.inz.geol, u cCijem izvjeStaju je navedeno da je Glavni projekat uraden na osnovu
prethodno izvedenih istraZivanja i ispitivanja, da je u skladu sa Zakonom o geoloSkim
istrazivanjima, da su podaci dovoljni za dalju izradu tehniCke dokumentacije na osnovu ¢ega
se projekat i prihvata.

Za izradu navedenog Glavnog projekta koriséeni su rezultati namjenskih detaljnih
hidrogeolo$kih istrazivanja za potrebe definisanja zona i pojaseva sanitarne zastite koji su
sintetizovani u prethodno navedenom Elaboratu o rezultatima detaljnih hidrogeoloskih
istrazivanja, koji je sastavni dio Glavnog projekta.

OPIS IZVORISTA PLAVDA

IzvoriSte Plavda je uklju¢eno u vodovodni sistem Tivta i nalazi se na oko 30m od morske
obale, na koti 1.5mnm. Kaptirano je 1905.godine, dok je u kasnijim fazama vr§ena sanacija
kaptaze, a 2000.godine je uspostavljena zona neposredne zastite. Na izvoridtu su
zahvacena dva izvora betonskom kaptazom, ukupnog kapaciteta 40-60l/s. Zahvaéena voda
se dovodu u sabirni bazen zapremine oko 25m?, koji je istovremeno i crpni bazen i pored
njega se nalazi pumpna stanica. Preko ovog izvora dijelom se drenira karstno zalede,
izgradeno od karbonatnih stijenskih masa a dio podzemnih voda oti¢e nezahvacen, karstnim
kanalima | prazni se preko izvora u priobalnom pojasu-moru.

KVALITET VODE IZVORISTA

Sa aspekta hemijskog sastava radi se o kvalitetnim karstnim izdanskim vodama , izuzev u
suSnom period godine kada dolazi do mijeSanja slanih | slatkih voda. Povremeno u toku
intezivnih padavina i prilikom izvodenja zemljanih radova u slivu izvoridte se kratkotrajno
zamuti. Moguca je | povremena mikrobioloSka neispravnost izvoriSta. To zahtijeva stalno
pracenje kvaliteta vode, dezinfekciju | po potrebi iskljuCivanje izvorista iz vodovodnog
sistema. Uspostavljanjem zona sanitarne zastite steéi ¢e se uslovi za trajno oc€uvanje
kvaliteta vode izvoridta Plavda.

POTENCIJALNI MOGUCI ZAGABIVACI PODZEMNIH VODA IZ SLIVA IZVORISTA

U cilju trajnog o€uvanja kvaliteta izdanskih voda izvorista Plavde neophodno je na osnovu
podataka dosadasnjih istrazivanja sagledati uslove zagadjivanja i zastite izdanskih voda.
Od postojecih i potencijalnih zagadjivaca, koji mogu imati nepovoljan uticaj na formiranje
kvaliteta vode sa sliva treba istaci:

- lokalni put koji se od naselja Lepetani nastavlja duz sjeverne granice uze zone zastite
prema naselju na padinama Veceg brda;

- lokalni put koji predstavlja juznu i isto€nu granicu uze zone zastite koji se od Pavlovine
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nastavlja prema OStrom brdu i dalje padinama Malog kuka i Rindova prema naselju na
padinama Veceg brda;

- korito povremenog potoka Vodice, duz kojeg se povremeno odvija transport otpadnih
materija iz sliva;

- otvaranje ponora u deluvijalnom nanosu postojeée karstne depresije, kod kuc¢a
Damjanovi¢a, u okviru uze zone zastite;

- izvodenje zemljanih radova i nekontrolisano zasijecanje brdskih padina, koje se u
prethodnom periodu manifestovalo zamucenjem izvorista u viSe navrata;

- manja i veca naselja u slivu (G. Lastva, Nikoli¢i, Vece brdo, Donji i Gornji Miliéi,
Lepetani i dr) koja nemaju obezbijedene sisteme kontrolisanog odvodenja i
precCiS¢avanja otpadnih i atmosferskih voda;

- farme, staje, septicke jame i odlagalista stajskog dubriva;

- nekontrolisano odlaganje smeca na prostoru naselja u slivu.

- poljoprivredne povrSine (oranice, voénjaci i vinogradi) kod kojih se primjenjuju
agrotehnicke mjere ( vjeStatka dubriva, pesticidi, herbicidi), za intenziviranje prinosa i
dr.

- Povremeno zamodvarene povrsine u hidroloSkom maksimumu, u zoni nove izvedene
busotine BN1 (2018) godine, u neposrednoj blizini ogradene neposredne zone zastite
izvoriSta i drenazne galerije koja zalazi u vojni kompleks kasarne.

PREDLOG GRANICA ZONA SANITARNE ZASTITE

Zone sanitarne zastite izvoriSta za snabdijevanje vodom, a posebno karstnih izvoridta imaju
za cilj da sprije€e mogucénost slu€ajnog ili namjernog zagadjivanja podzemnih voda, kroz
vodozahvate i otklanjanje moguénosti pojave zariSta zagadjenja u slivu i drugih uticaja, koji
mogu nepovoljno djelovati na zdravstvenu ispravnost vode za pice.

Posebno su sloZeni uslovi odredjivanja zona sanitarne zastite za izvoriSta u karstnim
terenima kakav je slucaj sa slivnim podru¢jem Plavde.

Zakonom o vodama (,Sl.list RCG*, br. 27/07) i Pravilnikom o odredjivanju i odrzavanju zona

i pojasebva sanitarne zastite izvorista i ograni¢enja u tim zonama (,Sl.list CG*, br. 66/09 od
2. oktobra 2009. godine) predvidjeno je da se oko izvoriSta uspostave tri zone sanitarne
zastite:

« Zona strogog rezima zastite — | zona zastite (zona neposredne zastite);

« Zona ograni¢enog rezima zastite — Il zona zastite (uza zona zastite);

» Zona nadzora — Il zona zastite (Sira zona zastite).

Da bi se odredila i kvalitetno definisala veli€ina i granica pojedinih zona zastite, potrebno je
poznavati podatke o geoloSkoj gradji terena sliva, tektonskom sklopu, hidrogeolodkim
svojstvima i funkcijama stijenskih masa, izdasnosti izvoriSta i moguéim zagadjivacima.

Zbog specifiCnosti karstnih vodonosnika, odnosno specificnosti podzemnih tokova i rezima
voda karstnih izdani, odredjivanje zona sanitarne zaStite i mjera zastite za izvorista voda u
tim izdanima obalja se selektivnim pristupom zastite, koji se uklapa u planove odrZivog
razvoja u funkciji smanjivanja rizika od zagadjenja karstnih izdani. Pri tome se obavezno
uzima u obzir: vrileme moguéeg transporta zagadjenja, rezim izdani, pravci i smjerove
kretanja podzemnih voda. Iz tih razloga odredivanju zona sanitarne zastite prethodila su
detaljna hidrogeoloSka istrazivanja, ukljuCujuci i izvodenje opita bojenja preko izvedenih
busotina.

Zona strogog rezima zastite — | zona zastite (zona neposredne zastite)

| zona zastite izvoriSta, shodno vazeéem Pravilniku (,Sl.list Crne Gore*, br. 66/09), odredjuje
se radi zastite izvorista, objekata za zahvat vode i njihove neposredne okoline od zagadjenja
voda i drugih negativnih uticaja.

IzvoriSte ,Plavda“koristi ve¢ dugi niz godina kao jedno od glavnih izvoriSta za snabdijevanje
Tivta vodom. | zona zastite (neposredna zona sanitarne zastite) za ovo izvoriSte kvalitetno je
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izvedena u skladu sa uradenim Elaboratom 2000-te godine. Ovom zonu je neophodno
prosiriti i istom obuhvatiti postoje¢u drenaznu galeriju izvoriSta Plavde, koja zalazi u prostor
vojnog kompleksa kasarne. (Ova preporuka data je i u navedenom Elaboratu Indel
inzenjeringa, koji je uraden 2017 godine).

Zona strogog rezima zastite - | zona zastite je grafiCki data na geodetskoj situaciji 1:250 (
prilog br 1) i tabelarno preko koordinata sa polozajem kaptaZze.

Postoje¢im Pravilnikom, ¢lanovima 7, 8 i 9 predvideno je sve §to se moze i smije i $to se ne
moze i ne smije obavljati u prostoru ove zone. Zbog znacaja u pogledu kvalitta i kvantiteta
izdanskih voda u daljem tekstu citiramo pomenute ¢lanove:

Clan 7:

.Na podruCju | zone zastite, mogu se uz primjenu potrebnih mjera zastite, nalaziti
vodozahvatni i objekti za vjeStacko prihranjivanje podzemnih voda, rezervoari, crpne stanice,
instalacije za popravak kvaliteta vode, komore za prekid pritiska, trafostanice poslovni
objekti, prilazni i unutradnji putevi i drugi objekti, koji su neophodni za rad objekata za
snabdijevanje vodom za pice*.

SITUACIJA TERENA SA POLOZAJEM )
PRVE ZONE SANITARNE ZASTITE (ZONE NEPOSREDNE ZASTITE)
IZVORISTA PLAVDA

Clan 8:

,U | zoni zastite mogu se obavljati samo aktivnosti koje su vezane za eksploataciju,
preciS¢avanje i transport vode u sistem za vodosnabdijevanje”.

Clan 9:

» U prvoj zoni zastite dozvoljen je pristup samo licima koja rade na objektima u toj zoni i
nadleznim inspektorima, a drugim licima uz odobrenje vlasnika,odnosno korisnika objekta za
snabdijevanje vodom za pi¢e*

Podrucje | zone zastite mora biti zasticeno od neovlasc¢enog pristupa zastithom ogradom,
koja je predvidjena od betonskih stubova visine 2,0 m sa pocinanom Zi€anom mrezom
izmedju stubova.

Veli¢ina | zone zastite (zona strogog rezima) iznosi:

* duzina granice : 217m
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* povrSina 1952 m2
Na geodetskoj situaciji postoji dovoljno podataka, sa koordinatama prelomnih tacaka (1-13)

za obeleZavanje utvrdjene granice na terenu.

Zona ograni¢enog rezima zastite — Il zona zastite
Il zona zastite odredjuje se radi smanjenja rizika od hemijskog, mikrobioloSkog i drugog

moguceg zagadjenja podzemnih voda i drugih Stetnih uticaja, koji se mogu pojaviti na

izvoristu.
Granica ove zone odredjena je prema geomorfoloSkim, geoloskim i hidrogeoloskim

karakteristikama terena i uticajem pojedinih povrsina na izvoriste.

SITUACIJA TERENA SA POLOZAJEM DRUGE ZONE SANI'[/E;)%(I)\IE ZASTITE (UZE ZONE ZASTITE) IZVORISTA PLAVDA
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Kod karstnih izdani spoljna granica Il zone zastite izvorista sa zahvatanjem vode iz
podzemlja, kakav je slu€aj sa izvoristem Plavde, predstavlja granicu, od koje se procjenjuje
da zagadjene vode mogu direktno i brzo doéi u zonu uticaja izdani Plavde. Procjena o
mogucnosti eventualnog zagadjenja karstnih izdanskih voda se vrSi na osnovu podataka o
hidrogeoloSkim odlikama terena, strukturnom sklopu terena, stepenu skar$¢enosti,
prostornom polozaju povrSinskih i podzemnih karstnih oblika, utvrdjenih pravaca kretanja
podzemnih voda, metodom bojenja ponora i dr.

Il zonom, obuhvaéen je prostor koga ograni€ava sa jugozapadne i zapadne strane
magistralni put Tivat Lepetani u duzini oko 800m. Ovom zonom obuhvacen je i uzani
priobalni pojas mora, gdje dolazi do isticanja dijela karstnih izdanskih voda iz slivhog
podrucja Plavde i povremeno ima uticaj na kvalitet vode ovog izvoriSta. Od zapadne granice,
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odnosno magistralnog puta granica Il zone zastite se se nastavlja sa juzne i jugoistoCne
strane preko Rovanaca u pravcu Ora$ja (k440m) do OStrog brda i na ovom dijelu se poklapa
sa Sirom zone zastite.

Sjeverozapadna, sjeverna i sjeveroisto€na granica se od magistralnog puta se nastavlja u
pravcu Veceg brda i dalje prema vrhovima Boljuna(487m). Sa isto¢ne strane granica prolazi
od Boljuna (487m) preko padina Malog Kuka, obuhvatajuci lokalni put, koji se od naselja na
padinama Veéeg brda, nastavlja prema Rovancima i Pavlovini. Ovom zonom obuhvacéen je
najveéim dijelom, povremeni potok Vodice i njegova desna pritoka.

Il zona zastite odredena je na osnovu rezultata prethodnih hidrogeoloskih istraZivanja i
istraZivanja izvedenih po ovom Projektu, prije svega na osnovu hidrogeoloskog kartiranja
terena i opita bojenja podzemnih voda, preko izvedenih istrazno-piezometarskih busotina.
Bojenjem ranije izvedene istrazno- piezometarske busotine (septembar 2018), koja se nalazi
oko 150m od izvoriSta, utvrdena je povezanost sa izvoriStem Plavde. Ovo bojenje je ukazalo
na relativno brzu cirkulaciju karstnih izdanskih voda iz zaleda prema izvoristu, kao i na
ispravnost odredivanja ove zone u prethodnom Elaboratu iz 2000 godine, koja se uglavnhom
poklapa sa granicom definisanom u ovom Projektu.

Polozaj zone ograni€enog rezima zastite dat je na topografskoj osnovi 1:25000.

Povrsina uze zone zastite za predmetno izvroriste, koja se nadovezuje na neposrednu zonu
zastite iznosi oko 82,8 ha.

Uspostavljanje zone na terenu izvrSi¢e se sa situacije 1:5.000 na nacin Sto ¢e se izvrsiti
oznacCavanje pojedinih tataka granice, Cije su koordinate date (1-9) koje ¢e se identifikovati
na terenu i na situaciji.

Veli€ine zone:

* duzina granice: 3,74 km

* povrsina zone: 82,8 ha.

Zona nadzora - lll Zona zastite ( Sira zona zastite)

Sira zona zastite obuhvata slivno podrugje izvorista Plavda. Pravac kretanja podzemnih
voda je od jugoistoka prema sjeverozapadu, odnosno podzemne vode cirkuliSu duz trasa
slojevitosti. Granica Ill zone zastite se sa sjeverne | sjeveroistoéne strane nastavlja na Il
zonu zastite, od Veceg brda, preko Trpezica i Veljeg vrha do Ljeskovca. Sa istoCne strane
ova zona se prostore do mjesta Grlica, obuhvatajuéi | naselja Nikolice i G.Lastvu. Sa juzne i
jugoistoCne strane granica se od Ravanaca | OStrog brda, nastavlja preko Ora$ja | dalje
padinama Cela | Posiglava prema Grlici, koja predstavlja istoénu granicu sliva. DuZina
granice zone je 8.2km, a povrsina zone je 3.6km”.

Pojas sanitarne zastite i ograni¢nja-opste i zajednicke obaveze

1. Duz glavnog cjevovoda, od kaptaze i sabirnog bazena do rezervoara ,Potkuk® sa obje
strane

cjevovoda po 2 m od osovine cjevovoda “nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje
uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.“(Clan 32.Pravilnika).

2. Kako je rezervoar predmetnog vodovodnog sistema za vodoshabdijevanje van | zone
zastite, to ga je potrebno zastititi u skladu sa ¢lanom 8 i 9. Pravilnika. U skladu sa ¢lanom 8
Pravilnika kada je u pitanju zastita rezervoara unutar njega i njegovoj neposrednoj okolini
“mogu se obavljati samo aktivnosti koje su vezane za eksploataciju, preciS¢avnje i transport
vode, u sistem za vodosnabdijevanje.”

3. U skladu sa ¢lanom 9 Pravilnika kada je u pitanju zastita rezervoara “dozvoljen je pristup
samo licima koja rade na objektima rezervoara i nadleznim inspektorima, a drugim licima uz
odobrenje vlasnika, odnosno korisnika objekta za snabdijevanje vodom za pice."

| dalje, rezervoar ,mora biti zasticen od neovlaséenog pristupa zastithom ogradom® i korisnik
rezervoara “mora na odgovarajuci nacin obeleZziti rezervoar i istaci upozorenje o zabrani
neovlasc¢enog pristupa.”
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PROGRAM ZASTITE

Sanitarno uredjenje i zastita u zonama propisana je u Zakonu o vodama (,Sl.list RCG*, br.
27/07) i Pravilniku o odredjivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite izvoriSta za
pi¢e i ogranienja u tim zonama.

Zone sanitarne zastite i rezim koji treba odrzati na prostoru zona usvaja i potvrdjuje nadlezni
organ za vodoprivredu na osnovu rjeSenja iz ovog Glavnog projekta i vazeCe zakonske
regulative iz ove oblasti.

Sanitarno uredjenje zone strogog

rezima zastite — | zone zastite (zone neposredne zastite)

| zona zastite uspostavljena je jo§ odavno, RjeSenjem Ministarstva poljoprivrede Sumarstva i
vodoprivrede br. 327/ 00-0601-5599 od 02.11.2000 godine. Ova zona je kvalitetno izvedena
| uredena u skladu sa danas vaze¢om zakonskom regulativom,s tim Sto istu treba prosiriti,
obuhvatanjem i drenazne galerije izvorista Plavda, koja zalazi u prostor kasarne. Nakon
prihvatanja veli€ine ove zone i njene granice od strane nadleznog organa i obelezavanja
granica na terenu, nije dozvoljena nikakva gradnja na ovom prostoru.

Zona strogog rezima zastite mora biti pod neposrednom &uvarskom kontrolom.

U okviru ove zone mogu uz primjenu propisanih mjera postojati samo objekti, postrojenja i
instalacije potrebne za vodosnabdijevanje.

U zoni neposredne zastite dozvoljen je pristup samo licima, koja rade na objektima u toj
zoni, nadleznim inspektorima, a drugim licima samo uz odobrenje vlasnika, odnosno
korisnika objekta — izvorista.

Dio zone neposredne zastite, oko kaptaze, moze se zasijati samo travom ili rastinjem
vezanog ili plitkog korijena, bez upotrebe djubriva, pesticida i herbicida, koji mogu zagaditi
vodu.

Sanitarno uredjenje zone ograni¢enog rezima zastite — Il zona zastitre

(uza zona zastite)

UZu zastitnu zonu €ini povrSina zemljiSta pod sanitarnim nadzorom, na kojem nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredjaja i vrSenja radnji, koje mogu na bilo koji nacin
zagaditi vodu i mora biti vidno oznacena (betonskim ili kamenim blokovima, tablama
upozorenja i sl.).

Povrsina uze zone zastite mora biti tolika da obezbijedi zastitu vode od hemijskog,
mikrobioloSkog, radioloSkog i drugih vrsta zagadjivanja.

Iz tih razloga, zbog znacaja izvorista i specificnosti predmetne problematike, ovom zonom
obuhvacéen je najveéi dio doline povremenog potoka Vodice i njegove desne pritoke sve do
lokalnog puta, koji se sa istoCne strane nastavlja od padina OStrog brda prema naselju na
padinama Veceg brda. U okviru uzZe zone predmetnog izvoriSta, pored postojecih vojnih
objekata u neposrednoj blizini izvorista, glavno naselje skoncetrisano je u donjem dijelu
sliva, izmedu povremenog potoka Vodice i lokalnog puta prema Peracima, kao i isto¢no od
magistralnog puta na prostoru Lepetana. lzvoriSte mora biti zasticeno od svih otpadnih voda
pomenutih naselja, koje sadrze Stetne i opasne materije, Sto podrazumijeva preduzimanje
odgovarajuéih sanitarnih mjera u cilju o€uvanja kvaliteta vode izvorista.

Sva domadinstva na ovom prostoru trebaju biti obradjena sanitarnim mjerama, koje se
odnose na obezbjedjenje potrebnih uslova zastite trerena (CiScenje i dezinfekcija) od svih
zagadivaca prisutnih u okviru Il zone zastite.

U okviru ove zone moraju se striktno postovati sve Zakonom propisane obaveze pona$anja
lokalnog stanovnistva (Lepetani, Vece brdo), koje boravi ili vrSi neku djelatnost na podrucju
ove zone, koja na bilo koji na€in moze da ima uticaj na rezim vode formiranih izvorista.
Posebnu paznju u okviru ove zone treba posvetiti zastiti prostora vojnih objekata i lokalnog
puta, koji se od magistralnog nastavlja prema istoku pored povremenog potoka Vodice.

U Il zoni zastite (uza zona zastite), koja se ne ogradjuje, zemljiSte se moze koristiti u
poljoprivredne svrhe, s tim $to je zabranjena upotreba vjestackih djubriva, pesticida i
herbicida.
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U Il zoni zastite, saglasno Pravilniku (Sl.list RCG br 66/09) zabranjeno je izvodjenje radova,
izgradnja objekata i obavljanje aktivnosti, kojima se mogu zagaditi vode izvoriSta a narocito:
* ispustanje nepreciscenih otpadnih voda,

» odlaganje otpada, ukljuujuéi i odlaganje na sanitarne deponije,

» gradjenje hemijskih industrijskih postojenja;

» gradenje saobracdajnica bez sistema kontrolisanog odvodjenja i preciS¢avanja
atmosferskih voda;

* povrsinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina;

* poljoprivredna proizvodnja osim proizvodnje bez primjene vjestackih djubriva,

pesticida i herbicida (proizvodnja zdrave hrane);

* stoCarska proizvodnja, osim za vlastite potrebe domacinstava;

* gradjenje pogona za proizvodnju skladidtenje i transport opasnih materija;

* gradjenje drugih objekata koji mogu ugroziti kvalitet vode.

Sanitarno uredjenje Sire zone zastite

U skladu sa ¢lanom 13 Pravilnika u lll zoni za&tite potrebno je zabraniti izvodjenje radova,
izgradnju objekata i obavljanje akivnosti kojima se mogu zagaditi vode izvorista a narocito:

* privredne i druge aktivnosti kojima se narusava prirodni rezim prihranjivanja podzemnih
voda izvorista;

* ispustanje nepreciscenih otpadnih voda;

* odlaganja otpada osim odlaganja na sanitarne deponije;

* gradjenje saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodijenja i precis¢avanja

atmosferskih voda;

* izgradnja industrijskih i drugih objekata Cije otpadne vode i druge otpadne materije iz
tehnoloSkog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriste;

+ skladiStenje nafte i naftinih derivata;

« skladistenje radioaktivnih i hemijskih materija;

» druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu imati negativna posledica na karstno

izvoriste.

Na podrucju Sire zone zaStite nalaze se pored navedenih naselja i dva naselja u gornjem
dijelu sliva (G. Lastva, Nikoli¢i ) u kojima se stanovnis$tvo bavi individualno poljoprivredom i
stoCarstvom.

Sva domadinstva na ovom prostoru trebaju biti obradjena sanitarnim mjerama, koje se
odnose na obezbjedjenje potrebnih uslova (CiS¢enje, dezinfekcija), deponija (stajska,
komunalna) i

septi¢kih jama.

Bez obzira, §to dosadasnje aktivnosti u navedenim naseljima u okviru uzZe i Sire zone, nijesu
ozbiljnije ugrozila kvalitet vode izvorista, u cilju trajne zastite izdanskih voda koje gravitiraju
prema izvoriStu Plavda, u narednom periodu posebnu paznju treba posvetiti:

* planiranju izgradnje kanalizacionih sistema za veca naselja u okviru sliva Plavde;

* organizovanom odlaganju i tretmanu otpadnih materija naselja.

Do rjeSavanja ovih problema na savremen nacin, posebnu paZnju treba posvetiti izboru
lokacija

i izgradnji:

 vodonepropusnih septiCkih jama odgovarajuce zapremine,

* deponija stajskog djubriva i komunalnog otpada.

ZAKLJUCAK | PREPORUKE

Zone sanitarne zastite za izvoriste Plavda odredene su na osnovu prethodne analize
raspolozZive dokumentacije iz 2000, 2001, 2002 i 2017 godine, kao i dopunskih detaljnih
hidrogeoloskih istrazivanja izvodenih 2018 godine.

Posebno dragocjeni podaci o pravcima kretanja podzemnih voda kroz karstnu vodonosnu
sredinu, dobijeni su izvodenjem opita bojenja postojeée istrazno-piezometarske busotine,
koja se nalazi sjeveroistoéno oko 150m od izvorista Plavde. Bojenjem je utvrdena
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povezanost istrazno piezometarske buSotine sa izvoriStem Plavde.(Bojenje je izvedeno
19.09.2018 u 12 ¢asova a obojena voda se pojavila u izvoriste 20.09.2018 u 6 ¢asova.).

S obzirom da je | zona ogradena, posebnu paznju u cilju trajne zastite izvoriSta treba
posvetiti uspostavljanju i oznacavanju na terenu Il (uze) zone zastite. U okviru ove zone
posebno su ranjivi :

- prostori karstne izdani isto€no i sjeveroisto¢no od izvoriSta izmedu kojih je bojenjem
utvrdena povezanost sa izvoriStem;

- ravni€arski prostor u neposrednoj blizini ogradene neposredne zone zastite izvorista (pored
novoizvedene buSotine BN1), koji se usled visokog nivoa podzemnih voda u hidroloSkom
maksimumu, povremeno zabaruje. (To su relativno niske kote terena, gdje se nivo
podzemnih voda u vrijeme intenzivnih padavina izjednaava sa povrsinom terena);

- prostori u okviru karstne depresije zaleda, na kojem dolazi do povremenog otvaranja
ponora u kvartarnim sedimentima, 8to je posebno izraZzeno u kiSovitom periodu godine.
Navedene posebno ranjive zone su izdvojene na detaljnoj hidrogeoloSkoj karti koja je
sastavni dio Elaborata o rezultatima detaljnih hidrogeoloskih istrazivanja za potrebe
definisanja zona i pojaseva sanitarne zastite izvoridta Plavda — Opstina Tivat (Geoprojekt
2018).

U slu€aju planiranja i izgradnje bilo kakvih gradevinskih objekata u Il (uzoj ) zoni sanitarne
zastite neophodno je prethodno, za svaku mikrolokaciju predvidenog objekata, izvesti
detaljna

geoloska (geotehni¢ka i hidrogeoloSka) istrazivanja, u skladu sa zakonskom regulativom,
kojim bi se definisali geotehnicki uslovi fundiranja pojedinih objekata, vodeci racuna da se pri
tom ne ugrozi izdasSnost i kvalitet vode izvorista Plavde. Posebno prilikom izvodenja
zemljanih radova je ranjiva karstna izdan, tako da treba izbjegavati otkrivanje kre€njaka, koji
izgraduju osnovu terena ispod kvartarnih sedimenata. Oblast rasprostranjenja karstne
izdani, najveéim dijelom se poklapa sa uzom zonom sanitarne zastite, na Sto upucuju trase
pruzanja slojeva, istraznim buSenjem registrovani kre¢njacki paleoreljef, kao i pravci kretanja
podzemnih voda, utvrdeni izvedenim opitom bojenja istrazno-pijezometarske busotine IB TP-
1. Otkrivanjem ispucalih i karstifikvanih kreénjaka paleoreljefa u okviru kojih je prisutan
karstni tip izdani, omoguc¢ava se brzi transport zagadivaca prema izvoristu, kako iz izdanske
tako i iz nadizdanske zone. Takode, postoji rizik od presijecanja karstnih izdanskih tokova i
njihovog skretanja, Sto bi se odrazilo na izdaSnost i kvalitet izvorista, zbog Cega je
neophodno prethodno dobro upoznati rezim oscilacija podzemnih voda, obuhvatajudi
hidroloSki minimum i hidroloski maksimum. Ovo posebno iz razloga $to karstne izdanske
vode iz okonturene uZe zone zastite, uglavnom gravitiraju prema izvoristu Plavde. Postojeci
potok Vodice nije drijen za podzemne vode, ve¢ samo recipijent za buji¢ne povrsinske vode
iz slivnog podrucja.

Takode ne preporucuje se izvodenje eksploatacionih bunara u slivnom podrudcju izvorista
Plavde, ¢ime bi se smanjila njegova izdasnost i povecala moguénost zaslanjivanja.
PreporuCuje se izbjegavanje izvodenja zemljanih radova (zasijecanje terena i dubokih
temeljnih iskopa) u hidroloSkom maksimumu pri visokom nivou podzemnih voda, koji mogu
uticati na promjene kvaliteta vode izvoridta i eventualno na poremecaj stabilnosti terena. To
se odnosi uopsSte i na izvodenje bilo kakvih radova ispod nivoa podzemnih voda i u
kre¢njackoj vodonosnoj sredini.

Ovo znaci da u okviru Il zone zastite nije potpuno iskljuCena gradnja objekata, vec se ista
ograniCava na planiranje i gradenje objekta, poStuju¢i zakonsku regulativu, odnosno
zahtjeve Pravilnika o odredjivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite izvorista i
ograni¢enja u tim zonama (,Sl.list CG*, br. 66/09), kojim je u okviru Il zone, zabranjeno
izvodjenje radova, izgradnja objekata i obavljanje aktivnosti, kojima se mogu zagaditi vode
predmetnog izvorista.
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1.6. RJESENJE UPRAVE ZA VODE O ODREBPIVANU ZONA SANITARNE ZASTITE

Za vodoizvoriste Plavda je Uprava za vode, postupaju¢i po zahtjevu DOO “Vodovod i
kanalizacija” opstine Tivat, a u skladu sa Glavnim projektom o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite za izvoriSte “Plavda”, izdala RjeSenje br 060-327/18-02014-
241/4 kojim se odreduju zone sanitarne zastite i to:

- Zona strogog rezima zastite - | zona zastite odnosno zona neposredne zastite

- Zona ograni¢enog rezima zastite — || zona zastite odnosno uza zona zastite

- Zona nadzora — lll zona za$tite odnosno Sira zona zastite.

Za svaku od navedenih zona navedena su ograni€enja i zahtjevi u pogledu koriS¢enja
prostora koji se nalazi u zahvatu istih, sve u skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o
odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne za$tite izvoriSta i ograni¢enja u tim
zonama.

U izdatom rjeSenju su definisane obaveze Investitora- “Vodovod i kanalizacija” doo Tivat,
koje je duzan da sprovodi. Investitor je u obavezi da pored uspostavljanja | odrzavanja zona
i pojaseva sanitarne zastite, uspostavi i kontrolni monitoring voda u zonama sanitarne zastite
u kvalitativnom | kvantitativnom smislu.

U ciliju o€uvanja bezbjednosti vode potrebno je da se “Vodovod i kanalizacija” doo Tivat
pridrzava predloZenih mjera zastite izvorista u skladu sa Glavnim projektom i kontinuirano
sprovodi nadzor nad potencijalnim zagadivaima kao i da redovno prati bezbjednost vode.
Zone sanitarne zastite za itzvoriste Plavda unijeti u planove upravljanja vodama i prostorne
planove posebne namjene.

Sve obaveze, ograni¢enja i zabrane proistekle iz ovog rjeSenja i ostalih zakonskih propisa
koji se odnose na ovu oblast, kao i sprovodenje sanitarnih i preventivnih mjera zastite u
obavezi su Investitora-korisnika vode sa izvorita “Plavda”, opstina Tivat.

1.7. OCJENA REALIZACIJE VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Specifénost ove lokacije sa dugogodiSnjom vojnom namjenom je u odsustvu dostupne
planske dokumentacije koja je tretirala.

Prvi planski dokument koji tretira ovaj prostor je PUP Tivat od 2020 godine. PUP-om Tivat
ovaj prostor se integriSe u ostatak opstine i daje mu se turisticka namjena.
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2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI

Geografski polozaj lokacije

Lokacija povrSine cca cca 4.86 ha se nalazi 4 km sjeverno od centra opstineTivat, od Pina.

lako se nalazi na svega par metara od mora ne mozemo reci da lokacija ,izlazi“ na more.
Lokaciju od mora dijeli Jadranska magistrala. Sjeverna strana lokacije orjenisana je ka moru.
Sirina fronta lokacije ka moru je 300 m.

Jadranska magistrala koja polazi sjevernim obodom lokacije povezuje Tivat sa ostalim
gradovima na primorju i daljim destinacijama. Takode blizina trajektne linije Lepetani-
Kamenari omoguéava jednostavnu vezu lokacije sa novim putem Risan-Zabljak i time vezu
sa centralnim i sjevernim dijelom Crne Gore.

Racunaju¢i na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku i povoljne
prirodne karakteristike lokacija ima uslove za razvoj turizma.

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podruc¢je UP/a spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove primorja
u podruc¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i
podruéje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.
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OZNAKA NAZIV LITOLOSKI OPIS | VAZNIJA DEBLJINA

INZINJESKOGEOLOSKA SVOJSTVA KOMPLEKSA

LITOSTAGRAFSKOG LITOSTAGRAFSKOG (m)

CLANA ODNOSNO CLANA ODNOSNO

KOMPLEKSA KOMPLEKSA

¥ g Sljunak i §ljunkovita, pjeskovita i malo 10-30
PGDRSLpr Proluvijalni morski zaglinjena,proluvijalnog porijekla uz prozimanje sa
+PPms | | nanos burnih priobaljia  morskim sedimentima prasinato pjeskovitog
kratkih tokova sastava manje moc¢nosti terenska sredina zone

priobalja kratkih burnih tokova sredine do vrlo slabe
zbijenosti vanredne do srednje stisljivosti u zonama
vece mocnosti muljevitih ¢lanova kompleksa.
Sredina podlozna pojavi likvifakcije.

Sljunak i §ljunkovita drobina, zaglinjena, krénjagko 10-30
.GSLDR pr Proluvijalni nanos roznjackog i pjeS€arskog sastava srednje do
srednjih i donjih djelova  grubozrnog granulometrijskog sastava,
=% toka neobradenih ivica.
Sredina vrlo dobre zbijenosti i srednje do male
stisljivosti.

Izvod iz seizmo-geoloske karte

Seizmi¢nost

Utvrdjeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova,
u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska
tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
granicnoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona,
od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska
zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji
se maksimalni intezitet kre¢e oko 9 MCS skale.
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LEGENDA/LEGEND
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9°MCS

—0.24— Ubrzanje G / Acceleration G

———— Rasjed / Fault

~ - Celo kraljusti / Front of overthurst

——— Celo navlake/Front of nappe

i iz karte Seizmicka regionalizacija i hazard —
Prostorni Plan Crne Gore do 2020. god

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve
su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu
vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do
0.21 g. Mjerenje seizmi¢kih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su
sljedeCe podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43
bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe
projektovanija i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izlozeni su cunamijima koje uzrokuju
potresi, vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne
Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA
2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom
izgradjen od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Izvod iz karte seizmicke zone

Predmetna zona se nalazi u podrucju
oznacenom sa C"; to je zona gdje se
oCekuje parcijalna pojava dinamicke
nestabilnosti lokalne geotehniCke sredine u
uslovima zemljotresa.

Moguénost i uslovi izgradnje objekata na
pojedinim lokacijama potrebno je definisati
detaljnim istrazivanjima.
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! Seizmi¢ka mikro rejonizacija
4 : 1. kategorija: tereni bez ogranic¢enja za urbanizaciju
W \ \c | 1L kategorija: tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju
\ I11. kategorija: tereni sa znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju
1

) \\:\ .~ [ 1V.kategorija: tereni nepovoljni za urbanizaciju

Geomorfoloske karakteristike

Prednji dio Bokoktorskog zaliva (Tivatski) je otvorenih, Sirokih vizura, omeden blagim
padinama pod bujnom, zimzelenom vegetacijom, s prostranim Tivatskim poljem i dva
"zelena" (polu)ostrva (Ostrvo cvije¢a-Miholjska previaka i Sveti Marko). Predmetna lokacija
je dio Tivatskog polja, veéim dijelom blagog nagiba (do 5°), sa brdom nagiba 20° -30° u
zaledu.

Visinska razlika terena na lokaciji je oko 60 m od 1.5 do 60 mnv. Ekspozicija terena je vrlo
povoljna jer je lokacija izloZzena jugo isto¢noj strani.

Klimatske karakteristike
Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vrdi Republicki
hidrometeorolo$ki zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C.
Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je posljedica stabilnih vrijednosti
maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izrazenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje€nu vrijednost oko 5°C,
dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina obiljezava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda. NajveCi doprinos ukupnoj godiSnjoj koliini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora
prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek
padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostic¢i vrijednosti
preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja
godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2.Ekstremne 24 h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 |/m2, a po pojedinim stanicama,
za stanicu Tivat 214.07 I/m2.
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Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i
brzine, kao i pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok
se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Tako su za stanicu Tivat
najucestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i
jug (po 6.4%), a ucesce tiSine 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje
ne prelaze 5 m/s. Za stanicu Tivat najvece prosje¢ne brzine vjetra po pravcima ima sjever-
sjeveroistok (s uCestalos¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5 m/s i maksimalnom brzinom 19
m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godiSnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg
perioda te u nekim slucajevima i tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko
10 %-20 %), a znatno izrazenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednje godinje relativhe
vlaZnosti vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62 % u julu, max. 75.6 % u oktobru).

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u
prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu
manja u odnosu na prosjecnu godidnju za oko 40 %. Srednja godidnja obladnost iznosi za
stanicu Tivat 3.84 (min. 1.8 u julu, max. 5.0 u februaru i martu), Srednje mjesec¢ne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu
novembar — april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu te da se 18-
22 % obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osun&anje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godis$nji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi
je osuncanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5%
godisSnje vrijednosti. Tokom citave godine ima prosjeCno oko 7 sati osunanja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

Hidrogeoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija podrucja u
svijetu. S ovog teritorija oti€e u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2
godiSnje. Obiljezava ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi
brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turistiCka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kradku podlogu otice u more, a
veliki dio se ulijeva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih
naglo dizanje i opadanje nivoa vode te prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala —
nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na us¢u u more.

Predmetni UP se cijelom svojom povrSinom nalazi u uzoj vodozastitnoj zoni izvorista Plavda,
pa je neophodno posebnu paznju posvetiti zastiti prostora i koristiti ograniceni vid izgradnje.

Pedoloske karakteristike
U okviru obuhvata plana u predhodnom periodu zemljiste je koris¢eno kao poljoprivredno.
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Pedologija
i tlo na dolomitnom vapnencu
LS smede tlo na vapnencu
crveno smede tlo
smede tlo

rendzine na flisu

smede tlo na flisu
Sy terasirana tla
antropogeno tlo

T antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

Izvod iz karte (PUP Tivat) Pedoloska karta: na osnovu karte zakljuéujemo da lokacija ima
antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

Pejzazne i ambijentalne karakteristike

Karakter prostora stvorenog oko objekata direktno je povezan sa namenom i nacinom
koriS¢enja objekata i okolnog prostora u proslosti, pa je gusta postojeéa vegetacija, sadena
oko objekata, sigurno imala i druge funkcije osim estetske (pogotovo gusto sadeni drvoredi
Cempresa, uz objekte). Ipak, ova vegetacija, sada je dostigla svoju punu zrelost i
dekorativnost, predstavlja vazan element ambijenta koji je znaajno o€uvati, daju¢i mu novu
namenu.

U kompleksu se posebno izdvajaju gusti drvoredni zasadi &empresa (Cupressus
sempervirens) uz objekte, kao i uz kanale. U prednjem delu parcele, izdvajaju se izuzetna
stabla kanarske palme (Phoenix canariensis), Cempresa (Cupressus sempervirens),
atlantskog kedra (Cedrus atlantica), i platana (Platanus orientalis). Ovo su dominantne vrste
na ovom prostoru i javljaju se u ve¢im grupacijama ili su sadeni u vidu drvoreda. Stabla
platana izuzetnih, impozantnih dimenzija, nalaze se takode u zoni parcele oko objekta koji
se zadrzava (bivSa proizvodna hala).

Postoje¢a vegetacija, kao i kamenom oblozen kanal, bivsi bunker i objekti zasti¢eni kao
kulturna dobra, predstavljaju neotudiv deo prostora koji prenamenom dozivljava
transformaciju, pa ih je neophodno posmatrati kao integralni deo budu¢eg komplesa.

3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

Podrucje obuhvata UP-a nalazi se unutra ogradnog zida vojnog komleksa Lepetani koji je
jo$ uvijek pod kontrolim Vojske Crne Gore. Pristup javnosti je restriktivan.

Prostor i objekti unutar kompleksa imaju dugu istoriju i vazni su u istoriji Tivta. Na poCetku
XX vijeka, na prostoru danasnjeg vojnog kompleksa postojala je fabrika za preradu ribe.
Dimnjak koji je bio bio njen arhitektonski i funkcionalni dio je poruSen i danas je ostala samo
proizvodna hala.

Na istom prostoru 1925 nastaje vojni pogon, radionica za popravku oruzja i to prevashodno
brodskog naoruzanja ratne mornarice. Tada proizvodna hala fabrike ribe dobija novu
funkciju. Osim toga izgraden je objekat oficirskog doma koji u prizemlju ima javnu namjenu
klubskih prostorija a na spratu stanovanje.
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Pripajanjem komplelsa Remontnom zavodu Tivata cijeli kompleks dobija izrazito vojnu
namjenu. On tada postaje zatvoren za javnost i iskljuCuje iz planskih dokumenata opstine
Tivat. PUP Tivat do 2020 je prvi planski dokument koji je 2010 godine ovom prostoru dao
turistiCku namjenu i integrisao u okruzenje.

Analiza postoje¢e gradene sredine je uradena na bazi stanja snimljenog obilaskom terena i
koriS8¢enjem zvani¢no dostavljenih raspolozivih podloga ( ovjerene geodetska podloga i
ortofoto snimci).

U tabeli u nastavku dat je prikaz postojeceg stanja.

br.

objekta dat na Povrsina

grafickom prilogu 04 rizemlia BGP Spratnost

Postojece koris¢enje P )

prostora
1 60 60 P
2 605 605 P
3 460 460 P
4 410 410 P
5 520 520 P
6 1135 1135 P
7 490 490 P
8 290 290 P
9 492 492 P
10 445 445 P
11 392 392 P
12 40 40 P
13 183 183 P
14 292 292 P
15 445 445 P
16 1145 1145 P
17 265 525 P+1
18 73 73 P
19 33 33 P
20 11 11 P

ukupno 7805 8070

Indeks zauzetosti u odnosu na zahvat plana 0.16
Indeks izgradenosti u odnosu na zahvat plana 0.17

Postojeée staze (kolsko-pjeSacke povrsine) 7 325m* 15%

Zelene povrsine 31 014m? 65%
Regulisani potok 790m* 2%
Povrsina pod objektima 8035m* 17%

URBANISTICKI PROJEKAT ,Turisti¢ka zona LEPETANE* 134



Analiza odnosa prema graditeljskom nasledu

Na terenu su evidentirani vrijedni objekti sa aspekta istorijiskih i arhitektonskih vrijednosti:

1. Objekat ekada§n'|e proizvodne hIe

! J(Illll.'ﬂ!m'“\
At

N

Na poceku XX vijeka na predmetnom prostoru postojala je fabrika za preradu ribe.
Kasnije 1925 godine hala fabrike je prenamijenjena u radionicu za popravku oruzja, prije
svega brodskog naoruzanja Ratne mornarice.

Objekat ima vrijednosti spomenika industrijske arhitekture XX vijeka. Rije¢ je o hali sa
dva reda velikih prozorskih otvora koji su ha djelovima vertikalno razdvojeni profiliranim
vijencem kojim se naglasavaju ulazne partije objekta. Izmedu prozora su u fasadnom
malteru izvedene imitacije prislonjenih pilona sa ukrasnim kapitelima. Naglasen je,
takode profilirani, krovni vijenac. Prenamjenom objekta doSlo je do uvodenja novih
elemenata, ko $to je stepeniste na juznoj strani objekta.

Korito potoka
Dio potoka koji prolazi kroz kompleks, i sakuplja vodu sa visih padina Vrmca i odvodi u

more, je regulisan i poplo¢an kamenom. Regulaciju potoka karakteriSe jasna geometrija.
Kameni slog kojim je poplo¢ano korito potoka je dobro oduvan.

Objekat Hidrografskoqg insituta

Objekat nekadasnjeg Hidrografskog instituta je objekat nekadasnjeg Oficirskog doma. U
vrijeme kada se vrSi prenamjena kompleksa prerade ribe u vojni pogon za popravku
oruzja ( 1925 godina) grade se novi objekti medu kojima je najreprezentativniji Oficirski
dom. Spratni objekat Oficirskog doma je u prizemlju imao javhu namjenu Klubskih
prostorija a na spratu stanovanje.
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4. Objekat naspram objekta nekadasnje proizvodne hale
Jednostavni prizemni objekat nastaje nakon 1925 godine pod stilskim uticajem objekta
nekadasnje proizvodne hale. Zjedno sa objektom bivSe proizvodne hale orjentisan je na
zajednicko poluatrijumsko dvoriste.

5. Tunelske prostorije
U sjevernom dijelu lokacije tunel- bunker je ukopan u teren. Visina ukopanog objekta je
4.5 m. Jedna strana objekta je slobodna. Kamene podzide pod uglom od 45° vode do
ulaza u tunel-bunker.
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6. Bunar
U zoni naspram nekadasnjeg objekta proizvodne hale je bunar oblozen crvenom
pekom. Spoljasnji precnik bunar%,j'e 1.5 m.

7. Vojni mobilijar
Na lokciji je registrovano viSe vrijednih elemenata koje je koristila Vojska (propeleri,
osmatracénica, razni mjerni uredaji, trafostanica iz Austrougarskog perioda i sl.)
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Karta: 1-3 objekti za koje Uprava za zastitu kulturnih dobara predlaze zastitu objekata;
za ostale objekte date u predhodnom tekstu ( 4-7 objekti ) Plan predlaze razmatranje
zastite objekata

Kontaktne planske zone
Kontaktne zone, kao je definisano PUP-om Tivat, Urbanistickog Projekta TuristiCka zona
Lepetani ( UP broj 2) su:
— sjeverna strana- UP Lepetane (UP broj 1)
— sjeverno- istoCna strana- DSL Lepetani (Sektor 20 i Sektor 21) ( DSL broj 8)
— jugo-zapadna strana- DUP Lepetani (DUP broj 1) + zelenilo koje nije obhvaéeno
detaljnim razradama
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[ Jup
'! 1. UP Lepetani

2. UP Turisti¢ka zona Lepetan:
3. UP Opatovo

U kontaktnoj zoni sa sjeverne strane se nalazi zasticena ambljentalna cjelina Lepatane.

U Siroj kontaktnoj zoni plana nalazi se Bokotorski zaliv, koji je prirodno i kulturno dobro, pod
zastitom UNESCO (predmetno podruéje je u zasti¢enoj "buffer" zoni ovog podrugja).
Takode, za podruéje poluostrva Vrmac je planirano njegovo proglasenje kao regionalni park
prirode.

U neposrednoj blizini zahvata ovog plana se nalazi trajekti pristan. Pored granice zahvata
UP-a prolazi Jadransko-jonska magistrala.

4. PROBLEMI, OGRANICENJA, KONFLIKTI | POTENCIJALI

Ograni€enje za prostor koji zahvata Plan predstavlja blizina izvorista Plavda a narocito 1
(prva i druga) zona sanitarne zastite vodoizvorista Plavda. Ogranienje je i Siri kontekst
zastite Bokokotorskog zaliva sa aspekta zastite prirodnih i kulturnih dobra. U zahvatu Plana
Uprava za zatitu kulturnih dobara je prepoznala tri potencijalna kulturna dobra za koje
predlaze za zastitu. Za ograniCavajuce faktore se mogu smartrati i zakljucci Elaborata o
zastiti vodoizvorista Plavda. Naime prilikom izgradnje objekata nipoSto nije dozvoljeno
otkrivanje kre¢njaka kao i izvodenje bilo kakvih radova ispod nivoa podzemnih voda. Kolska
nedostupnost viSim kotama je takode ogranicavajuci faktor.

Prednost ove lokacije je njena pozicija koja daje velike moguénosti za razvoj usluga i
turizma, kao i blizina atraktivnih turisti¢kih destinacija, plaza, itd.

5. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Smijernice UP-a ,Turisticka zona Lepetane® zasnovane su na slede¢im opstim i posebnim
ciljevima:

- oCuvanje i unapredenje kulturnih i prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa
stvorenim elementima sredine;

- poboljSanje kvaliteta sredine i opremljenosti u okviru ve¢ izgradenih zona;

- definisanje cjelina i odredivanje prioriteta intervencija u cilju planskog usmjeravanja
unapredenja i razvoja prostora;

- rekonstrukciji postojece i izgradnji nove komunalne infrastrukture;

- organizovanje saobracajne mreze koja ¢e obezbjediti funkcionisanje tkiva uz maksimalnu
zastitu Zivotne sredine, a u skladu sa namjenom prostora i organizacijom funkcija u njemu;

- zadrzavaniju izgradenih objekata koje je moguée uklopiti u novoplanirana rjeSenja;
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I PLAN

URBANISTICKI PROJEKAT ,Turisticka zona LEPETANE* 140



1. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Odabir prostornog rjeSenja zasniva se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti
Sireg podrucja) tako i na nacelima odrzivog razvoja, pomirenju razli€itih interesa korisnika,
saradnji sa investitorom i jedinicom lokalne uprave, te nadleznim institucijama, unapredenju
ekonomije i oCuvanju okruzenja, prirodne i kulturne bastine. U okviru zaStite prostora
posebno pazljivo treba vrjednovati pejzaz oCuvanjem postojec¢ih valorizovanih vrijednosti i
njihovim oplemenjavanjem.

U PUP-u Tivat su kroz preporuke za izradu plana nizeg reda date osnovne urbanisticke
postavke kao i naznaka uslova dok se konkretni uslovi za gradnju i uredenje oCekuju kroz
izradu predmetnog UP-a. PUP-om Tivat je predlozena prenamjena postoje¢e vojne zone
u turisticku zonu.

Medutim imajuéi u vidu zastitu vodoizvorista Plavda, koja se postavila kao prioritet,
novi planski koncept predstavlja rekonstrukciju i prenamjenu prostora bez planiranja
nove gradnje.

TuristiCka zona Lepetane ovim planom je podijelje na Cetiri (4) urbanisticke zone.

Zona A-zona centralnih djelatnosti
Planira se zadrzavanje objekata i njihova prenamjena u sadrzaje i funkcije koji treba
da odgovore potrebama naselja Lepetani kao unaprijede postojeCe gradske
centralne djelatnosti.

Zona B-zelena zona
U ovoj zoni se planira oCuvanje postojeCeg korita potoka i premanjena tunelskih
prostorija, nekadasnjeg bunkera, u muzej vojske i/ili sporta.

Zona C-zona sporta i rekreacije

U ovoj zoni se planiraju tereni i objekti za sportove na ovorenom prostoru. Takode
planira se i javno parkiraliSte.
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Zona D-zona poslovanja
Planira se zadrzavanje nekadasnjeg Hidrografskog instituta i njegova prenamjena u
administrativni objekat.

Osnovni urbanisticki paremetri na nivou plana:

Ukupan zahvat plana je 48 589 m2

Ukupna povrsina urbanisti¢kih parcela je 42 119 m2

Ukupna zauzetost objektima je 4 565 m2

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekata je 4 830 m2

Ocekivani jednoveremeni broj korisnika (tursti, djeca, sportisti...) je 130 korisnika
Max broj krorisnika( puni istvremeni kapacitet svih objekata) je 500 korisnka

Broj parking mjesta 140-150 PM

Indeks izgradenosti 0.11

Indeks zauzetosti 0.11

2. OPIS KONCEPTA PLANA

Zastita vodoizvorista Plavda je prioritet koji je doveo do formiranja novog koncepta uredenja
prostora nekada$nje kasarne Lepetani. Planira se zadrzavanje veceg broja postojecih
objekata, njihova rekonstrukcija i premanjena.

Na UP 1 planira se zadrzavanje svih Sest objekata koji su evidentirani na terenu. Plan
predlaze prenamjenu objekata na nacin kako je dato u tabelama u nastavku.
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Naime OBJEKAT 2 se prenamjenjuje u objekat trgovine. Moguce je organizovati trgovacki
centar, objekat za prodaju hrane i pica ili zanatski centar. Objekat je orjentisan viSe ka
nasalju nego ka kompleksu Lepatani. PredloZeni parking uz UP Z3 bi se koristio za potrebe
ove namjene.

OBJEKAT 3 se prenamjenjuje u objekat djeCejeg centra. Mogucée organiziovati djecji vrtic ili
centar za strane jezike i sl. Dio UP potrebno je adekvatno ograditi i planirati djeCje igraliste.

OBJEKAT 4 i OBJEKAT 7 se prenamjenjuju u poslovni centar / biznis inkubatore. Objekti bi
bili u sluzbi otvaranja i razvoja novih poslovnih ideja.

OBJEKAT 6 je kulturni centar, objekat u kom se organizuju kulturna deSavanja, promocije,
izlozbe, lokalne manifestacije i slicho. Rije€ je o objektu koji je potencijalno kulturno dobro.

Uredenje terena oblikovati na nacin da se formira mirna pjeSacka zona u zelenilu kojoj je
moguce prici koristeCi kaldrmisanu interventnu saobracajnicu.

OBJEKAT 5 prenamijeniti u turistiCki objekat- hostel i/ili gostionu sa restoranom/kafeom.
Formirati dvije baste na otvorenom, intimniju ka kanalu i postojeéim &empresima i ,aktivniju”
zonu kafea ka unutradnjem dvoristu.

Na UP2 planira se zona sporta i rekreacije. Ruse se OBJEKTI 11,12,13,14,15 il6.
Zadrzavaju se OBJETKI 10,18 i 19. OBJEKAT 10 je planiran kao sportski centar u kojem bi
bile smjeStene prostorije sportskih klubova, prostorije za zaposlene, prostorije za sudije,
svlacionice, tuSevi, sanitarni blok, teretana, sala za pitales, sala za $ah i stoni tenis, kafe i sl.
Planiran je novi montazni objekat postavljen na platou nekadadnjeg skladidnog objekta a u
nastavku OBJEKTA 10. U novom montaznom objektu planirati sadrzaje koje nije moguce
organizovati u postoje¢oj zgradi (OBJEKAT 10) kao Sto je naprimjer spa cantar /manja
sauna, soba za masazu i sli¢no.../ ili ugostiteljski objekat.

Ovim planskim dokumentom planirani su sljedeci sportski tereni:

— 4 teniska terena (18.27x36.57m) —
centralni teren- sa prostorom za smjestanje montaznih tribina za oko 200-500
mjesta- moze da bude natkriven
teren broj 2- sa prostorom za smjeStanje montaznih tribina
teren broj 3
teren broj 4

— trim staza sa promjenjljivim ritmom, razli€itih visinskih pozocija kojima se
korisnik kre¢e (duzina 300 m)

— 1 fudbalski teren (dimenzije 22x44m) sa motaznim konstrukcijama od
lameliranog drveta ili metalnih profila za pokrivanje u zimskom preiodu + 1
koSarka/odbojka/rukomet teren (dimenzija 14x26m)

— 1 koSarka/odbojka/rukomet teren (dimenzija 14x26m)

Teniski tereni mogu biti na Sljaci dok svi ostali tereni imaju beton kao osnovnu podlogu.

U gornjoj zoni UP2 planira se zona manjeg kampa- “glampinga”. Planira se reknstrukcija
OBJEKTA 18 i19 u kojima bi bili smjeSteni infrastrukturni sadrzaji (recepcija, toaleti,
kuhinja...) “glamping” zone.

Na UP3 planiran je javni parking kapaciteta 80 PM. U planu su date dvije varijante
rieSavanja parkinga. Obje varijante rjeSavaju parkiranje na terenu i ne predvidaju iskope
(moguci su jedino nasipi). Preporuka je da iznad parkinga treba planirati sjenilo od prirodnih
materijala ( drvena pergola sa zelenilom).
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Na UP 4 planra se zadrzavanje i rekonstrukcija objekta nekadasnjeg Oficirskog doma i
prenamjena u administrativni objekat.

Na UP Z1 planira se oCuvanje postojeceg kanala. Rje¢ je o potencijalnom kulturnom dobru.
Sve intervencije planirati u skladu sa konzervatorskim uslovima. Na UP Z2 planira se
rekontrukcija postojeceg buknkera i prenamjena u muzej Vojske koji bi se koristio u turisticke
svrhe.

Na UP Z3 obavezno je zadrzavanje postoje¢eg kamenog zida. Takode na UP Z4 planirati
rekonstrukciju i zadrzavanje postojeCeg kamenog zida i objekta koji je sastavni dio zida.
UPZ5 posebno hortikulturno urediti kako bi se “sakrio” zid koji je potrebno planirati zbog
organizovanja parkinga na UP 3.

U zahvatu plana postojeéa BRGP objekata je 8 070 m2. Planira se ruSenje objekata
ukupne BRGP 3 340 m2.

U predlozenom rjesenju planira se zadrzavanje i rekonstrukcija 4 730 m2 objekata i
eventualna izgradnja jednog montaznog objekta od 100m?2.

U nastavku su date precizne tabele sa opisom postojeéeg stanja i predloZzenim
intervencijama na svakom od objekata. Na grafickom prilogu Koncept plana dati su
referentni predlozi za rekonstrukciju i oblikovanje objekata.
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OBJEKAT 6
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FOTO DOKUMENTACIJA

POSTOJECE STANJE
OPIS POSTOJECEG
KORISCENJA
OBJEKTA

Objekat se danas
koristi kao magacin za
potrebe Vojske Crne
Gore.

Objekat je
potencijalno
kulturno dobro.

Objekat ima
vrijednosti spomenika
industrijske arhitekture
XX vijeka. Rije€ je o
hali sa dva reda
velikih prozorskih
otvora koji su na
djelovima vertikalno
razdvojeni profiliranim
vijencem kojim se
naglaSavaju ulazne
partije objekta.
Izmedu prozora su u
fasadnom malteru
izvedene imitacije
prislonjenih pilona sa
ukrasnim kapitelima.
Naglasen je, takode
profilirani, krovni
vijenac. Prenamjenom
objekta doslo je do
uvodenja novih
elemenata, ko $to je
stepeniste na juznoj
strani objekta.
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predlozena PRENAMJENA
OBJEKTA

Kulturni centar

Objekat u kom se
organizuju kulturna
deSavanja, promocije,
izlozbe, lokalne
manifestacije i sli¢no.

Od sadrzaja predlaze se:

1. sala za projekcije
(kapacitet 30-50 sjedista)
sa prate¢im sadzajima,
prijemni putl, garderobba,
toaleti

2. sala za sastanske i
prezentacije (kapacitet 10
sjedista)

3.poslovni
prostori/kancelarije

Prostor treba organizovati
na nacin da omogucava
organizaciju razliitih
kulturnih deSavanja
(izlozbe skulptura ili slika,
knjizevne veceri,
seminari...)

PLAN
PLANIRANE INTERVENCIJE NA
OBJEKTU

Sve intervencije na objektu planirati u
skladu sa konzervatorskim uslovima.

PredloZene intervencije:

- Zamjena krova- krovni pokriva¢
crijep

- Nova unutradnja organizacija
prostora

- Zamjena podova i ostal
unutra$nji radovi

- Nove instalacije (vodovodne,
elektro, termotehnice i TK
instalacije)

- Rekonstrukcija fasade

- Zamjena bravarije



OBJEKAT 2

POSTOJECE STANJE
OPIS POSTOJECEG
KORISCENJA
OBJEKTA

FOTO DOKUMENTACIJA

Objekat se danas
koristi kao magacin za
potrebe Vojske Crne
Gore.
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predlozena PRENAMJENA
OBJEKTA

Trgovacki centar

prodaja hrane i pi¢a /
prodaja sportske opreme
i ribomaterijala...

(Ulaz u objekat
organizovati sa sjeverne
strane gdje je planiran
parking. Ekonomski ulaz u
objekat organizovati blize
lokalnoj servisnoj ulici.
Ulaz za kupce organizovati
blize danasnjoj vojnoj
kapiji.)

Zanatski centar
(Ekonomski ulazi sa

sjeverne strane, ulazi za
musterije sa juzne strane)

PLAN
PLANIRANE INTERVENCIJE NA
OBJEKTU

Ruse se dogradeni djelovi objekta.

PredloZene intervencije:

Zamijena krova- krovni pokrivac
crijep

Nova unutradnja organizacija
prostora

Zamjena podova i ostali
unutra$nji radovi

Nove instalacije (vodovodne,
elektro, termotehnice i TK
instalacije)

Rekonstrukcija fasade
Zamjena bravarije

Moguce interevencije na fasadi
u smislu povec¢avanja otvora



OBJEKAT 4
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POSTOJECE STANJE
FOTO DOKUMENTACIJA

OPIS
POSTOJECEG
KORISCENJA
OBJEKTA

Objekat se danas
koristi kao
magacin za
potrebe Vojske
Crne Gore.

Objeka se gradi
nakon izgradnje
nekadasnje
prozvodne hale i
odlikuju ga sli¢ne
stlikse
karakteristike
koje
prepoznajemo na
objektu
nekadasnje hale
( objekat 6).
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predloZzena
PRENAMJENA
OBJEKTA

Biznis
inkubatori/
poslovni prostori

4-6 nezavisnih
kaneclarija/
bizns inkubatora

zajednicki prostori
/ sanitarni blok
prijemni pult i
¢ajna kuhinja../

Objekat ima jedan
ulaz.

PLAN
PLANIRANE INTERVENCIJE NA
OBJEKTU

Rus$e se dogradeni djelovi objekta.

PredloZene intervencije:

Zamijena krova- krovni pokriva¢
crijep

Nova unutradnja organizacija
prostora

Zamjena podova i ostali
unutra$nji radovi

Nove instalacije (vodovodne,
elektro, termotehnice i TK
instalacije)

Rekonstrukcija fasade
Zamjena bravarije

Nisu dozvoljene interevencije
na fasadi u smislu povecavanja
otvora



OBJEKAT 7
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FOTO DOKUMENTACIJA

POSTOJECE STANJE
OPIS POSTOJECEG
KORISCENJA
OBJEKTA

Objekat se danas
koristi kao magacin za
potrebe Vojske Crne
Gore.
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predlozena PRENAMJENA
OBJEKTA

Biznis inkubatori/
poslovni prostori

2-3 nezavisha
bizns inkubatora/poslovna
prostora

svaki poslovni prostor ima
svoj sanitarni blok prijemni
pult i €ajnu kuhinju

Objekat ima tri ulaza.

PLAN
PLANIRANE INTERVENCIJE NA
OBJEKTU

Ruse se dogradeni djelovi objekta.
PredloZene intervencije:

- Zamjena krova- krovni pokriva¢
crijep

- Nova unutradnja organizacija
prostora

- Zamjena podova i ostal
unutrasnji radovi

- Nove instalacije (vodovodne,
elektro, termotehnice i TK
instalacije)

- Rekonstrukcija fasade

- Zamjena bravarije

- Dozvolje su intervencije na
fasadi u smislu povecavanja
otvora



OBJEKAT 5

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predloZena PLANIRANE INTERVENCIJE NA
KORISCENJA PRENAMJENA OBJEKTA OBJEKTU

OBJEKTA

Hotel/ Hostel sa
restoranom i kafeom

Objekat se danas
koristi kao magacin
za potrebe Vojske

Ruse se dogradeni djelovi objekta.

PredloZene intervencije:
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Crne Gore.
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7 smjestajnih jedinica/
sobe orjentisati ka
¢empresima i kanalu/

Restoran i kafe kapaciteta
50 mjesta

Dvije otvorene terase sa
stolovima za kafe i
restoran

Objekat ima tri ulaza.

Zamijena krova- krovni
pokrivac crijep

Nova unutrasnja organizacija
prostora

Zamjena podova i ostali
unutra$nji radovi

Nove instalacije (vodovodne,
elektro, termotehnice i TK
instalacije)

Rekonstrukcija fasade
Zamjena bravarije

Dozvolje su intervencije na
fasadi u smislu povecavanja
otvora



OBJEKAT 3

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predloZena PLANIRANE INTERVENCIJE NA
KORISCENJA PRENAMJENA OBJEKTA OBJEKTU

OBJEKTA

Objekat se danas Djecji centar Predlozene intervencije:
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koristi centralna
zgrada kasarne
lepetani-
administarcija
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Moguce je planirati
sljedece sadrzaje:

-djedji vitic

-centar stranih jezika
-djedji kreativni centar
-produzeni boravak djece
Skolskog uzrasta

Moguce je ograditi dio
dvorista i organizovati
djeceje igraliSte, prostor za
boravak djece na
otvorenom.

Objekat ima podrum.
Objekat ima dva ulaza.

Zamjena krova- krovni
pokriva¢ crijep

Nova unutradnja organizacija
prostora

Zamjena podova i ostali
unutra$nji radovi

Nove instalacije (vodovodne,
elektro, termotehnice i TK
instalacije)

Rekonstrukcija fasade
Zamjena bravarije

Dozvolje su intervencije na
fasadi u smislu povec¢avanja
otvora



OBJEKAT 10

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA  OPIS POSTOJECEG predlozena PLANIRANE INTERVENCIJE NA
KORISCENJA  PRENAMJENA OBJEKTA OBJEKTU
OBJEKTA
Objekat se danas Sportski centar Predlozene intervencije:
koristi kao skladiste
vojske CG. Moguce je planirati - Zamjena krova- krovni pokriva¢
sljede¢e sadrzaje: crijep
- Nova unutradnja organizacija
-prostorije sportskih prostora
klubova/ prostorije za - Zamjena podova i ostali
zaposlene/prostorije za unutra$nji radovi
sudije - Nove instalacije (vodovodne,
-svlacionice elektro, termotehnice i TK
-tusevi instalacije)
-sanitarni blok - Rekonstrukcija fasade
-teretana - Zamjena bravarije
-sala za pitales - Dozvolje su intervencije na
-sala za $ah i stoni tenis fasadi u smislu povecavanja
-kafe otvora i broja ulaza

Planiran je novi montazni
objekat postavljen na
platou nekadasnjeg
skladiSnog objekta a u
nastavku objekta 10.

U novom montaznom
objektu planirati sadrZaje
koje nije moguce
organizovati u postojecoj
zgradi (objekat 10) kao Sto
je naprimjer spa cantar
/manja sauna, soba za
masazu i sliéno.../ ili
ugostiteljski objekat.
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OBJEKAT 17

S
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s

FOTO DOKUMENTACIJA

POSTOJECE STANJE
OPIS POSTOJECEG predloZzena
KORISCENJA OBJEKTA  PRENAMJENA
OBJEKTA
Objekat se danas ne Administrativni
koristi. objekat
Rije€ je objektu U objektu bi bila
nekadasnjeg smjestena
Hidrografskog instituta. administracija
DOO Vodovod i

Objekat je potencijalno kanalizacija iz
kulturno dobro. Tivta

Predmetni objekat je
objekat nekadasnjeg
Oficirskog doma. U vrijeme
kada se vrSi prenamjena
kompleksa prerade ribe u
vojni pogon za popravku
oruzja (1925 godina) grade
se novi objekti medu
kojima je
najreprezentativniji
Oficirski dom.

Spratni objekat Oficirskog
doma je u prizemlju imao
javnu namjenu klubskih
prostorija a na spratu
stanovanje.
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PLAN

PLANIRANE
INTERVENCIJE NA
OBJEKTU

Sve intervencije na objektu
planirati u skladu sa
konzervatorskim uslovima.

PredloZene intervencije:

- Zamjena krova- krovni
pokrivac crijep

- Nova unutrasnja
organizacija prostora

- Zamjena podova i
ostali unutra$nji radovi

- Nove instalacije
(vodovodne, elektro,
termotehnice i TK
instalacije)

- Rekonstrukcija fasade

- Zamjena bravarije



OBJEKAT 18

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predlozena PLANIRANE
KORISCENJA OBJEKTA PRENAMJENA INTERVENCIJE NA
OBJEKTA OBJEKTU
Objekat se danas koristi Glamping zona/
kao skladiste vojske CG. Objekat kampa Predlozene intervencije:
infastrukturni - Zamjena krova- krovni
objekat/ pokrivac crijep
servisne - Nova unutradnja
prostorije za organizacija prostora
potrebe kampera - Zamjena podova i
- Toaleti ostali unutra$nji radovi
- TuSevi - Nove instalacije
- Kuhinja sa (vodovodne, elektro,
trpezarijom termotehnice i TK
- ostava instalacije)

- Rekonstrukcija fasade

- Zamjena bravarije

- Moguce intervencije na
fasadi
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OBJEKAT 19

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predloZena PLANIRANE
KORISCENJA OBJEKTA ~ PRENAMJENA INTERVENCIJE NA
OBJEKTA OBJEKTU
Objekat se danas koristi Glamping zona/
kao skladiste vojske CG. Objekat kampa Predlozene intervencije:
prostorije za - Zamjena krova- krovni
potrebe kampera pokrivac crijep
- Recepcija - Nova unutradnja
sa kafeom organizacija prostora

- Zamjena podova i
ostali unutra$nji radovi

- Nove instalacije
(vodovodne, elektro,
termotehnice i TK
instalacije)

- Rekonstrukcija fasade

- Zamjena bravarije

- Moguce intervencije na
fasadi
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Urbanisti¢ka parcela Z1

POSTOJECE STANJE PLAN

FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predloZena PLANIRANE
KORISCENJA OBJEKTA PRENAMJENA INTERVENCIJE NA

OBJEKTA OBJEKTU

Uredene zelene
povrsine

Korito potoka, sa
drvoredom ¢empresa, je
potencijalno kulturno
dobro.

Sve intervencije na objektu
(kanalu) planirati u skladu sa
konzervatorskim uslovima.

PredloZene mjere:

URBANISTICKI PROJEKAT ,,

TuristiCka zona LEPETANE"

Dio potoka koiji prolazi kroz
kompleks, i sakuplja vodu
sa viSih padina Vrmca i
odvodi u more, je regulisan
i poplo¢an kamenom.
Regulaciju potoka
karakteriSe jasna
geometrija. Kameni slog
kojim je poplo¢ano korito
potoka je dobro oCuvan.

155

Rekostrukcija
postojeceg kolskog
mosta

Izgradnja tri nova
Celitna mosta za
prelazak pjeSaka preko
kanala

Obavezno je oCuvanje
postojecih stabala koja
su oznacena na
grafi¢kom prilogu



Urbanisti¢ka parcela Z2

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predlozena PRENAMJENA PLANIRANE
KORISCENJA OBJEKTA OBJEKTA INTERVENCIJE NA
OBJEKTU
Kamene podzide tunelske Javne zelene povrsine i muzej Sve intervencije na
prostorije-bunkera su Vojske objektu (kamenom zidu)
potencijalno kulturno dobro. planirati u skladu sa
Muzej Vojske u kom bi bile konzervatorskim
izlozene, kroz fotodokumentaciju ili  uslovima.
U sjevernom dijelu lokacije kao eksponati, neka od oruzja koje
tunel- bunker je ukopan u je vojska posjedovala... PredloZene mjere:
teren. Visina ukopanog
objekta je 4.5 m. Jedna strana - Rekostrukcija
objekta je slobodna. Kamene postojecih tunelskih
podzide pod uglom od 45° prostorija

vode do ulaza u tunel-bunker. - lzgradnja tri nova
Celitna mosta za
prelazak pjeSaka
preko kanala

- Obavezno je
oc€uvanje postojecih
stabala koja su
oznacena na
grafi¢kom prilogu

primjer za exponat: podmornica...
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Urbanisticka parcela 24 i Z3

POSTOJECE STANJE PLAN
FOTO DOKUMENTACIJA OPIS POSTOJECEG predlozena PRENAMJENA PLANIRANE
KORISCENJA OBJEKTA OBJEKTA INTERVENCIJE NA
OBJEKTU
Postojec¢a ulazna partija sa Ocuvanje postojeceg zida od Sve intervencije na
zidom od kamena i drvoredom  kamena i o€uvanje drvoreda objektu (kamenom zidu)
Cepresa Cepresa planirati u skladu sa
konzervatorskim
uslovima.

PredloZene mjere:

- Rekostrukcija
postojeceg
kamenog zida

- Zamjena bravarije i
kapija

- Obavezno je
ocCuvanje postojecih
stabala koja su
oznacena na
grafi¢kom prilogu
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Objekti predvideni za rusenje na UP 2 FOTODOKUMENTACIJA
OBJEKAT 12 i OBJEKAT 13 OBJEKAT 11

OBJEKAT 15 | OBJEKAT 16
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Objekti predvideni za ruSenje na UP 3 FOTOFOKUMENTACIJA
OBJEKAT 9 OBJEKAT 8
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ANALITICKI PODACI
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